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1. WSTEP

1.1. Cel, zakres sporzadzenia planu ogdlnego

Plan ogdlny gminy Wilczeta powstat w konsekwencji podjetej Uchwaty Nr VII/46/24
Rady Gminy Wilczeta z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

planu ogdlnego Gminy Wilczeta.

Plan ogdlny gminy to obligatoryjny dokument planistyczny, ktory sporzadzany jest dla
catego obszaru gminy (z wytaczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra
wtasciwego do spraw transportu). Obowigzek jego sporzadzenia wprowadzita ustawa z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm.).

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, ktéry uwzglednia sie przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (plany miejscowe uchwala rada gminy
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdélnego). Ponadto plan ogdlny stanowi
podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniajgc

spojnos¢ miedzy polityka przestrzenng gminy a dziataniami inwestycyjnymi.

Dokument sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. wynikajgce z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, znajdujgcych sie na obszarze gminy obszaréw chronionych, rozmieszczenia
istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej,
rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazow
priorytetowych, a takze opracowania ekofizjograficznego oraz zapotrzebowania na nowg

zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W planie ogdélnym caty obszar gminy Wilczeta zostat podzielony na roztgczne strefy
planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dla kazdej ze stref planistycznych okreslono profil
funkcjonalny podstawowy, a dla czesci takze profil funkcjonalny dodatkowy. Dla wiekszosci
stref, zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3, okreslono wskazniki urbanistyczne obejmujace: wartos¢

maksymalnej nadziemne] intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy,



maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynne;j.

Dodatkowo, w planie ogélnym gminy Wilczeta wyznaczono obszar uzupetnienia
zabudowy, w granicach ktérego, przy spetnieniu wymogow ustawy, mozliwe bedzie wydawanie
decyzji WZ, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy. Nie wyznaczono natomiast obszaru
zabudowy srédmiejskiej oraz standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, stanowigcych

elementy nieobligatoryjne o ktérych mowa w art. 13f ustawy.
Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcych m.in.:

e |okalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
e atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
e lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru zabudowy $rédmiejskiej, wraz z

atrybutami zawierajgcymi o nich informacje.

Wobec powyiszego zasadne jest przyjecie planu ogdlnego gminy Wilczeta dla zachowania

ciggtosci procesow planistycznych oraz spetnienia obowigzkéw ustawowych.

1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Wilczeta, dokument
sporzagdzony na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. |. z 2026 r. poz. 538).

Plan ogdlny gminy Wilczeta sporzadzony zostat zgodnie z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), zmienionego Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoiju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775) oraz zgodnie z
wymogami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.

22024 r. poz. 729).



1.3. Materiaty Zzrédtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdélnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

e Dane Urzedu Gminy w Wilczetach https://bip.wilczeta.pl/ [dostep z dn. 13.10.2025 r.]

e Geoportal Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska https://geoserwis.gdos.gov.pl/
[dostep z dn. 13.10.2025 r.]

e Gtowny Urzad Statystyczny, Bank Danych Lokalnych, 2024 r.

e Mapy zagrozenia powodziowego, oprac. KZGW 2015 r.
https://isok.gov.pl/hydroportal.html [dostep z dn. 13.10.2025 r.],

e Natura 2000 - Standardowy Formularz Danych dla obszaru PLH280006 Rzeka Pasteka
oraz PLB280002 Dolina Pasteki,
(https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.
PLH280006.H;
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.P
LB280002.B) [Dostep z dn. 04.01.2025 r.]

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nr XXXI1X/832/18 z
dnia 28.08.2018 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj Warm-Maz. z 2018 r. poz. 4173.

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 roku w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania
WYpisOw i wyrysow

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy

e Rozporzadzenie Nr 107 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.
w sprawie Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2008 r. Nr 176, poz.
2575).

e Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 12 stycznia 2022 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rzeka Pasteka PLH280006

e Strategia Rozwoju Gminy Wilczeta na lata 2016 — 2026

e Uchwata nr XXVI/605/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25

kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki



e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z
pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647,
z pbéin.zm.)

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1292, z pdin. zm.)

e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z
pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz.
1151, z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82)

e Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567)

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2025 r. poz.
834)

e Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125, z pézn. zm.)

e Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16
sierpnia 2017 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Osiek".

e Zmiana studium i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwatg nr

XX/191/14 Rady Gminy Wilczeta z dnia 31 stycznia 2014 r.

Materiaty kartograficzne:

e mapa zasadnicza i ewidencyjna Gminy Wilczeta — pochodzgca z Powiatowego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

e baza danych obiektdw topograficznych BDOT10k
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e mapa glebowo-rolnicza - pochodzgca w Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji

Geodezyjnej i Kartograficzne;.



2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
WILCZETA ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE PLANU
OGOLNEGO

2.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub

strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy to kluczowy dokument planowania strategicznego, stanowigcy
fundament dziatan samorzadu lokalnego. Okresla on potrzeby oraz mozliwosci rozwojowe

gminy, a takze wyznacza gtéwne kierunki jej polityki, w tym polityki przestrzennej.

Zakres uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia przy okreslaniu ustalen planu
ogolnego obejmuje, zgodnie z art. 13b pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, polityke przestrzenng gminy okresSlong we witasciwej
strategii rozwoju. Jednoczesnie - zgodnie z art. 51. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw cyt.:
»Ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajqc
polityke przestrzennqg gminy okreslonqg w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju _gminy lub strategig rozwoju

ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej

ustawy” (tj. od dnia wejscia w zycie ww. ,reformy planowania przestrzennego”, czyli

24.09.2023 r.). Strategia Rozwoju Gminy Wilczeta na lata 2016—2026 zostata opracowana w
2016 roku, tj. przed ww. datg 24.09.2023 r. W zwigzku z powyzszym wymadg uwzglednienia jej

tresci przy opracowywaniu planu ogélnego gminy Wilczeta nie obowigzuje.

2.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego,
zwany dalej ,Planem Wojewddztwa” zostat przyjety Uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Jest to dokument
sporzgdzany w trybie art. 39 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, a jego rolg jest cyt.: ,realizacja wymiaru terytorialnego strategicznych celéw
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rozwoju wojewddztwa poprzez wskazanie przestrzennego rozmieszczenia obszarow realizacji
celéw strategicznych i operacyjnych, z uwzglednieniem aspektéw tadu przestrzennego i
zrbwnowazonego rozwoju. (...) okresla polityke przestrzenng, kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz obszary realizacji zadan inwestycyjnych. (..) Rolg dokumentu jest
realizacja wymiaru terytorialnego strategicznych celéw rozwoju wojewddztwa poprzez
wskazanie przestrzennego rozmieszczenia obszardw realizacji celéw strategicznych i
operacyjnych, z uwzglednieniem aspektéw tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego okresla
polityke przestrzenng, kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz obszary realizacji

zadan inwestycyjnych”.

Niektére z zapiséw PZPW w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa dotyczgce gminy Wilczeta to:

e Wspieranie dziatalnosci istniejgcej biblioteki oraz rozwdj sieci placowek bibliotecznych
w celu zwiekszenia dostepnosci ustug kulturalnych i integracji spotecznej na obszarach
wiejskich.

e Poprawa dostepnosci transportowej poprzez modernizacje i rozwdj uktadu drdg
powiatowych i gminnych, co ma na celu skrdcenie czasu dojazdu i zwiekszenie spdjnosci
przestrzennej regionu.

e Wspieranie wspdtpracy transgranicznej i regionalnej, rozwdj infrastruktury oraz
przedsiewzie¢ gospodarczych i spotecznych o znaczeniu ponadlokalnym w ramach
obszaru funkcjonalnego.

e Realizacja inwestycji z zakresu ochrony srodowiska i gospodarki wodnej, majgcych

charakter celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Tab. 1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazane do realizacji w

obszarze gminy Wilczeta.

Lp. | Nazwa inwestycji Program, dokument | Lokalizacja inwestycji
1 - gmina miejska
2 — gmina miejsko-wiejska

3 — gmina wiejska
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Regulacja rzeki Dzikéwka | Plan gospodarowania | 3 — Wilczeta
0+000+25+000, gm. Wilczeta wodami  na  obszarze

dorzecza Wisty
Budowa i rozbudowa Punktéw | Plan gospodarki | 1 — Bartoszyce, Lubawa, Olsztyn (3x), Szczytno 2 —
Selektywnego Zbierania | odpadami dla | Barczewo, Bisztynek, Frombork, Mitakowo,
Odpadéw Komunalnych | wojewddztwa warminsko- | Mitomtyn, Mtynary, Morag, Nidzica, Olsztynek,
(PSZOK) mazurskiego na lata 2016- | Orneta, Pasym, Pieniezno, Pisz, Reszel, Tolkmicko 3

2022

—Banie Mazurskie, Barciany, Dgbrowno, Dzwierzuty,

Gronowo Elblgskie (m. Olesno), Janowiec Koscielny,

Jedwabno, Ketrzyn, Kowale Oleckie, Piecki,

Sorkwity, Stare Juchy, Stawiguda, Swiatki, Swietajno

(k. Szczytna), Rozogi, Rychliki, Wilczeta

Zrédto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warmirisko-mazurskiego

2.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Oznaczenia na mapie

1. Granice administracyjne gminy Wilczeta £=] Siedliskowa Natura 2000
[ Korytarze ekologiczne [71 Rezerwaty przyrody

@ Pomniki przyrody [_] Obszary chronionego krajobrazu
[T Prasia Natura 2000

Rysunek 1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS
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Na terenie gminy Wilczeta, wedtug danych uzyskanych ze strony Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska®, wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1366, z
poéin. zm.): 95 pomnikéw przyrody, 2 rezerwaty przyrody, 2 Obszary Natura 2000 oraz 2

Obszary Chronionego Krajobrazu.

2.3.1. Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sq pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska
0 szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajqgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrod innych twordw,
okazatych rozmiardw drzewa, krzewy gatunkoéw rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady,

wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie?.

Na podstawie danych zawartych w Centralnym Rejestrze Form Ochrony Przyrody
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (CRFOP) wyznaczono na terenie Gminy Wilczeta
nastepujgce pomniki przyrody:

Tabela 2. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Wilczeta.

Lp. Nazwa Kod Wymiary Obreb
piersnica: 185cm;
Dab szyputkowy obwadd: 581cm;
1 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2320 | wysokos¢: 18m tawki
piersnica: 194cm;
Dab szyputkowy obwadd: 609cm;

2 - Quercus robur; | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2322 | wysokos¢: 28m tawki
piersnica: 111cm;

Dab szyputkowy obwdd: 349cm;
3 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2323 | wysokos¢: 30m Stobity
piersnica: 156cm;
Buk zwyczajny - obwdd: 490cm;

4 Fagus sylvatica | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2324 | wysokos¢: 25m Stobity
piersnica: 143cm;
Dab szyputkowy obwdd: 449cm;

5 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2325 | wysokos¢: 25m Karwiny

T geoserwis.gdos.gov.pl [dostep z dn. 13.10.2025 r.]
2 Ustawa o ochronie przyrody, art. 40 ust. 1.
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Dab szyputkowy

piersnica: 178cm;
obwdd: 559cm;

6 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2326 | wysokos¢: 26m Karwiny
piersnica: 178cm;
Dab szyputkowy obwdd: 559¢cm;
7 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2327 | wysokos¢: 21m Karwiny
piersnica: 213cm;
Dab szyputkowy obwdd: 669cm;
8 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2329 | wysokos¢: 23m Stobity
piersnica: 213cm;
Dab szyputkowy obwdd: 669cm;
9 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2329 | wysokos¢: 23m Stobity
Lipa piersnica: 204cm;
drobnolistna - obwdd: 641cm;
10 Tilia cordata | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2330 | wysokos$¢: 30m | Gtadysze
piersnica: 178cm;
Dab szyputkowy obwdd: 559¢cm;
11 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2332 | wysokos¢: 18m Spedy
piersnica: 245cm;
Dab szyputkowy obwadd: 770cm;
12 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2333 | wysokos¢: 30m tawki
piersnica: 182cm;
Dab szyputkowy obwdd: 572cm;
13 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2334 | wysokos¢: 21m Spedy
piersnica: 197cm;
Dab szyputkowy obwdd: 619cm;
14 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2336| wysokos¢: 30m Spedy
piersnica: 102cm;
Buk zwyczajny - obwdd: 320cm;
15 Fagus sylvatica | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2337 | wysokos¢: 30m Stobity
piersnica: 127cm;
Buk zwyczajny - obwdd: 399cm;
16 Fagus sylvatica | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2337 | wysokos¢: 30m Stobity
piersnica: 134cm;
Buk zwyczajny - obwdd: 421cm;
17 Fagus sylvatica | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2337 | wysokos¢: 30m Stobity
piersnica: 127cm;
Dab szyputkowy obwdd: 399cm;
18 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2339| wysokos¢: 29m Stobity
piersnica: 167cm;
Dab szyputkowy obwadd: 525cm;
19 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2340| wysokos¢: 30m Stobity
piersnica: 134cm;
Dab szyputkowy obwdd: 421cm;
20 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2341| wysokos¢: 29m Stobity
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Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2342

piersnica: 124cm;
obwdd: 390cm;
wysokos¢: 28m

Stobity

22

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2343

piersnica: 121cm;
obwdd: 380cm;
wysokos¢: 28m

Stobity

23

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2344

piersnica: 175cm;
obwdd: 550cm;
wysokos¢: 29m

Stobity

24

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2345

piersnica: 153cm;
obwdd: 481cm;
wysokos¢: 29m

Stobity

25

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2346

piersnica: 111cm;
obwdd: 349cm;
wysokos¢: 28m

Stobity

26

Buk zwyczajny -
Fagus sylvatica

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2347

piersnica: 127cm;
obwdd: 399cm;
wysokos¢: 29m

tawki

27

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2348

piersnica: 204cm;
obwdd: 641cm;
wysokos¢: 27m

tawki

28

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2349

piersnica: 134cm;
obwdd: 421cm;
wysokos¢: 26m

tawki

29

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2350

piersnica: 137cm;
obwdd: 430cm;
wysokos¢: 26m

tawki

30

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2351

piersnica: 140cm;
obwdd: 440cm;
wysokos¢: 26m

tawki

31

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2352

piersnica: 137cm;
obwdd: 430cm;
wysokos¢: 27m

Debiny

32

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2353

piersnica: 140cm;
obwadd: 440cm;
wysokos¢: 27m

Debiny

33

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2354

piersnica: 131cm;
obwdd: 412cm;
wysokos¢: 23m

Debiny

34

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2355

piersnica: 172cm;
obwdd: 540cm;
wysokos¢: 29m

Bronki

35

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2358

piersnica: 146cm;
obwdd: 459cm;
wysokos¢: 21m

Gfadysze
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Dab szyputkowy

piersnica: 143cm;
obwdd: 449cm;

36 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2359 | wysokos¢: 13m | Gtadysze
piersnica: 169cm;
Dab szyputkowy obwdd: 531cm;
37 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2360 | wysokos¢: 21m | Gtadysze
piersnica: 143cm;
Dab szyputkowy obwdd: 449cm;
38 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2361| wysokos¢: 28m | Gtadysze
piersnica: 172cm;
Dab szyputkowy obwdd: 540cm;
39 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2362 | wysokos¢: 28m | Gtadysze
piersnica: 140cm;
Dab szyputkowy obwdd: 440cm;
40 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2363 | wysokos¢: 27m | Gtadysze
piersnica: 131cm;
Dab szyputkowy obwdd: 412cm;
41 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2364 | wysokos¢: 25m | Gtadysze
Lipa piersnica: 96¢cm;
drobnolistna - obwdd: 302cm;
42 Tilia cordata | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2366 | wysokos¢: 24m | Gtadysze
Wiaz piersnica: 115cm;
szyputkowy - obwdd: 361cm;
43 Ulmus laevis | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2367 | wysokos¢: 32m | Gfadysze
piersnica: 185cm;
Dab szyputkowy obwdd: 581cm;
44 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2368 | wysokos¢: 29m Spedy
piersnica: 207cm;
Dab szyputkowy obwdd: 650cm;
45 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2368 | wysokos¢: 27m Spedy
piersnica: 194cm;
Dab szyputkowy obwdd: 609cm;
46 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2368 | wysokos¢: 25m Spedy
piersnica: 191cm;
Dab szyputkowy obwadd: 600cm;
47 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2370| wysokos¢: 26m Spedy
piersnica: 121cm;
Dab szyputkowy obwdd: 380cm;
48 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2370| wysokos¢: 28m Spedy
piersnica: 207cm;
Dab szyputkowy obwdd: 650cm;
49 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2371| wysokos¢: 27m Spedy
piersnica: 185cm;
Dab szyputkowy obwdd: 581cm;
50 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2372| wysokos¢: 27m Spedy
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piersnica: 166cm;

Dab szyputkowy obwdd: 521cm;
51 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2373 | wysokos¢: 22m Spedy
piersnica: 197cm;
Dab szyputkowy obwdd: 619cm;
52 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2374 | wysokos¢: 22m Spedy
piersnica: 159cm;
Dab szyputkowy obwdd: 499cm;
53 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2375| wysokos¢: 28m Spedy
piersnica: 137cm;
Dab szyputkowy obwdd: 430cm;
54 | - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2376 | wysokos¢: 28m Spedy
piersnica: 188cm;
Dab szyputkowy obwdd: 591cm;
55 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2376 | wysokos¢: 28m Spedy
piersnica: 108cm;
Dab szyputkowy obwdd: 339cm;
56 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2376 | wysokos¢: 27m Spedy
piersnica: 131cm;
Dab szyputkowy obwdd: 412cm;
57 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2377 | wysokos¢: 26m Spedy
piersnica: 118cm;
Dab szyputkowy obwdd: 371cm;
58 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2377 | wysokos¢: 23m Spedy
piersnica: 134cm;
Dab szyputkowy obwdd: 421cm;
59 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2377 | wysokos¢: 22m Spedy
piersnica: 92cm;
Dab szyputkowy obwdd: 289cm;
60 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2377 | wysokos¢: 20m Spedy
piersnica: 156cm;
Dab szyputkowy obwdd: 490cm;
61 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2377 | wysokos¢: 25m Spedy
piersnica: 175cm;
Dab szyputkowy obwadd: 550cm;
62 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2377 | wysokos¢: 13m Spedy
piersnica: 140cm;
Dab szyputkowy obwdd: 440cm;
63 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2377 | wysokos¢: 28m Spedy
piersnica: 111cm;
Dab szyputkowy obwdd: 349cm;
64 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2377 | wysokos¢: 25m Spedy
piersnica: 118cm;
Dab szyputkowy obwdd: 371cm;
65 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2378 | wysokos¢: 16m Spedy
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66

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2379

piersnica: 123cm;
obwdd: 386cm;
wysokos¢: 27m

Spedy

67

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2380

piersnica: 217cm;
obwdd: 682cm;
wysokos¢: 31m

Spedy

68

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2381

piersnica: 210cm;
obwdd: 660cm;
wysokos¢: 21m

Spedy

69

Lipa
drobnolistna -
Tilia cordata

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2382

piersnica: 115cm;
obwdd: 361cm;
wysokos¢: 28m

Gfadysze

70

Lipa
drobnolistna -
Tilia cordata

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2382

piersnica: 118cm;
obwdd: 371cm;
wysokos¢: 28m

Gfadysze

71

Lipa
drobnolistna -
Tilia cordata

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2382

piersnica: 108cm;
obwdd: 339cm;
wysokos¢: 19m

Gfadysze

72

Lipa
drobnolistna -
Tilia cordata

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2382

piersnica: 92cm;
obwdd: 289cm;
wysokos¢: 28m

Gtfadysze

73

Lipa
drobnolistna -
Tilia cordata

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2383

piersnica: 111cm;
obwdd: 349cm;
wysokos¢: 27m

Gfadysze

74

Lipa
drobnolistna -
Tilia cordata

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2384

piersnica: 92cm;
obwdd: 289cm;
wysokos¢: 26m

Gfadysze

75

Dab szyputkowy
- Quercus robu

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2385

piersnica: 166cm;
obwdd: 521cm;
wysokos¢: 31m

Gfadysze

76

Dab szyputkowy
- Quercus robu

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2385

piersnica: 159cm;
obwdd: 499cm;
wysokos¢: 32m

Gfadysze

77

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2386

piersnica: 162cm;
obwdd: 509cm;
wysokos¢: 28m

Gtfadysze

78

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2386

piersnica: 175cm;
obwdd: 550cm;
wysokos¢: 27m

Gtfadysze

79

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2386

piersnica: 131cm;
obwdd: 412cm;
wysokos¢: 29m

Gtfadysze

80

Dab szyputkowy
- Quercus robur

PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2386

piersnica: 127cm;
obwdd: 399cm;
wysokos¢: 31m

Gfadysze
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piersnica: 146cm;

Dab szyputkowy obwdd: 459cm;
81 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2386 | wysokos¢: 34m | Gtadysze
piersnica: 127cm;
Dab szyputkowy obwdd: 399cm;
82 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2386 | wysokos¢: 35m | Gtadysze
Jesion wyniosty - piersnica: 121cm;
Fraxinus obwdd: 380cm;
83 excelsior PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2387 | wysokos¢: 31m | Gtadysze
Jesion wyniosty - piersnica: 92cm;
Fraxinus obwdd: 289cm;
84 excelsior PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2388 | wysokos¢: 27m | Gtadysze
Kasztanowiec piersnica: 86cm;
biaty - Aesculus obwdd: 270cm;
85 hippocastanum | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2389 | wysokosé: 32m | Gfadysze
Kasztanowiec piersnica: 92cm;
biaty - Aesculus obwdd: 289cm;
86 hippocastanum | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2389 | wysokosé: 19m | Gfadysze
Lipa piersnica: 89cm;
drobnolistna - obwdd: 280cm;
87 Tilia cordata | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2390 | wysokos¢: 27m | Gtadysze
Lipa piersnica: 105cm;
drobnolistna - obwdd: 330cm;
88 Tilia cordata | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2391 | wysokos¢: 28m | Gtadysze
Lipa piersnica: 99cm;
drobnolistna - obwdd: 311cm;
89 Tilia cordata | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2392 | wysokos¢: 28m | Gtadysze
Lipa piersnica: 140cm;
drobnolistna - obwdd: 440cm;
90 Tilia cordata | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2393 | wysokos¢: 26m | Gtadysze
Lipa piersnica: 108cm;
drobnolistna - obwdd: 339cm;
91 Tilia cordata | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2394 | wysokos¢: 27m | Gtadysze
Lipa piersnica: 111cm;
drobnolistna - obwdd: 349cm;
92 Tilia cordata | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2394 | wysokos¢: 29m | Gtadysze
Lipa piersnica: 121cm;
drobnolistna - obwdd: 380cm;
93 Tilia cordata | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2394 | wysokos¢: 30m | Gtadysze
Lipa piersnica: 99cm;
drobnolistna - obwdd: 311cm;
94 Tilia cordata | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2394 | wysokos¢: 33m | Gtadysze
piersnica: 188cm;
Dab szyputkowy obwdd: 591cm;
95 - Quercus robur | PL.ZIPOP.1393.PP.2802072.2395 | wysokos¢: 22m Gory

Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (CRFOP).
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2.3.2. Rezerwaty Przyrody

Rezerwaty przyrody to obszary zachowane w stanie naturalnym lub nieznacznie
przeksztatconym, stanowigce jedng z najistotniejszych form ochrony przyrody w Polsce. Ich

celem jest zachowanie oraz ochrona cennych waloréw przyrodniczych.

Na terenie gminy Wilczeta zlokalizowane sg dwa rezerwaty przyrody: ,Osiek” oraz

,Ostoja Bobrow na Rzece Pastece”.

Rezerwat Przyrody ,Osiek” zostat powotany w 1970 roku zarzadzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego. Pierwotnie nosit nazwe ,,Osiek 117, a w 2017 roku zmieniono
ja na ,Osiek” decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie. Celem
rezerwatu jest ochrona cennych ekosystemadw, w tym lokalnych torfowisk wysokich. Szczegdlng
wartos¢ przyrodniczg stanowi wystepowanie maliny moroszki, rzadkiego gatunku rosliny
zielnej w Polsce. Rezerwat zajmuje powierzchnie ponad 43 ha i ma znaczenie dla potudniowej
czesci gminy Wilczeta. Teren objety jest zakazami dotyczacymi wycinania drzew, zmian
stosunkéw wodnych, ingerencji w zycie zwierzat oraz wznoszenia budowli i urzadzen
technicznych. Obszar rezerwatu obejmuje sosny zwyczajne, Swierki, brzozy oraz bér bagienny

i bor wilgotny liczgcy ponad 100 lat.

Rezerwat przyrody , Ostoja Bobréw na Rzece Pastece” potozony jest na wschodzie
gminy Wilczeta, obejmujac takze sgsiednie gminy, m.in. Olsztynek, Jonkowo, tukte i Braniewo.
Pierwotnie powotano go w kwietniu 1965 roku, a obowigzujgcg nazwe nadano w 1970 roku
zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego. Rezerwat zajmuje powierzchnie
4249,20 ha i ma charakter faunistyczny. Gtéwnym przedmiotem ochrony sg bobry europejskie
oraz ich naturalne srodowisko wystepowania. Jest to najwiekszy tego typu rezerwat w
wojewodztwie warminsko-mazurskim. Teren rezerwatu objety jest zakazami, takimi jak wstep
0sOb nieupowaznionych, wznoszenie budowli i urzadzen technicznych oraz ingerencja w
Srodowisko przyrodnicze, w tym drzewostan i siedliska zwierzat. Rezerwat obejmuje niemal

cata dtugosé rzeki Pasteki oraz przylegajgce grunty i jeziora, w tym jezioro Sarag.
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2.3.3. Obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000, wprowadzone w Polsce w 2004 r. w zwigzku z cztonkostwem w
Unii Europejskiej, tworzg Europejsky Sie¢ Ekologiczng, ktérej celem jest ochrona cennych i
zagrozonych gatunkow oraz siedlisk przyrodniczych zgodnie z dyrektywami ptasig i siedliskowa.
Kazde panstwo cztonkowskie UE zobowigzane jest do zapewnienia ochrony tych siedlisk i
gatunkdédw poprzez wyznaczanie odpowiednich obszaréw Natura 2000, takich jak obszary
specjalnej ochrony ptakdéw (OSO) oraz obszary majgce znaczenie dla Wspdlnoty / specjalne
obszary ochrony siedlisk (OZW/SOQ0), ktére sg oceniane i zatwierdzane przez Komisje
Europejska na podstawie wartosci przyrodniczych. Dokumentacja kazdego obszaru obejmuje
Standardowy Formularz Danych oraz mapy cyfrowe, ktére sg aktualizowane w miare
zdobywania wiedzy o zasobach przyrodniczych w danym terenie. Sie¢ Natura 2000,
obejmujgca czesci lub catos¢ innych form ochrony przyrody, stanowi unikatowy w skali

Swiatowej przyktad priorytetowej ochrony réznorodnosci biologicznej w Europie.

Na terenie gminy Wilczeta wyznaczono dwa obszary Natura 2000: PLH280006 ,,Rzeka
Pasteka” oraz PLB280002 ,,Dolina Pasteki”.

Obszar Natura 2000 PLH280006 ,,Rzeka Pasteka”

Obszar Natura 2000 ,Rzeka Pasteka” jest specjalnym obszarem ochrony siedlisk o
powierzchni 8418 ha, powotanym na mocy Dyrektywy Siedliskowej w styczniu 2008 roku, a w
Polsce obowigzuje od marca 2022 roku. Obszar obejmuje catg dtugos¢ rzeki Pasteka wraz z jej
brzegami, liczagcg ponad 200 km i dochodzacg trzema odndzami do Zalewu Wislanego. Rzeka
przeptywa przez tereny zalesione, rolnicze, tgki i pastwiska, a szerokos¢ jej ptaskiej doliny w
niektérych miejscach wynosi okoto 1500 metrow. Pasteka stanowi wazne siedlisko dla wielu
gatunkdéw zwierzat, w tym bobrdw, ryb (m.in. gtowacza biatoptetwego i bolenia) oraz ponad 40
gatunkdéw ptactwa, takich jak derkacz, bocian czarny i rybitwa czubata. Réznorodnosé
krajobrazowa i bogactwo przyrodnicze rzeki przyczyniajg sie do ochrony lokalnego i
europejskiego ekosystemu. Obszar rzeki sprzyja rowniez rozwojowi turystyki i agroturystyki, a
Pasteka staje sie miejscem sezonowej rekreacji i sportu, w tym zawodéw wedkarskich i
ptywackich. Caty bieg rzeki Pasteka jest jednoczesnie objety ochrong w ramach rezerwatu

przyrody , Ostoja Bobréow na Rzece Pastece”.

Obszar Natura 2000 PLB280002 ,,Dolina Pasteki”
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Dolina Pasteki to drugi obszar Natura 2000 obejmujgcy gmine Wilczeta, posiadajacy
status obszaru specjalnej ochrony ptakéw, powotany w 2004 roku, z aktualizacjami w 2007 i
2011 roku. Obszar zajmuje powierzchnie 20 669,90 ha i zostat objety ochrong ze wzgledu na
malownicze krajobrazy zmieniajgce sie wraz z biegiem rzeki Pasteka. Urozmaicony krajobraz
obejmuje zarowno doline, jak i ptaskie dno doliny oraz uregulowane brzegi rzeki. Dolina jest
siedliskiem wielu cennych gatunkéw ptakéw, w tym gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi oraz
o randze europejskiej, takich jak bielik, bocian biaty i czarny, kania czarna, gasiorek czy zuraw.
Obszar stanowi wazny punkt turystyczny wojewddztwa, z licznymi szlakami pieszymi i
rowerowymi fgczacymi doline z innymi atrakcjami powiatu braniewskiego. Dolina Pasteki ma
charakter ponadregionalny i petni istotng role w ochronie srodowiska przyrodniczego. Obszar
nadal jest zagrozony przez wycinanie zadrzewien tegowych, melioracje i wypalanie traw, co

moze w dtuzszej perspektywie negatywnie wptynaé na jego stan przyrodniczy.

2.3.4. Obszary chronionego krajobrazu

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy
sie krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosc
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykq i wypoczynkiem lub petnionq funkcjq korytarzy

ekologicznych?.
Na obszarze gminy Wilczeta wyznaczono 3 obszary chronionego krajobrazu:
Stobicki Obszar Chronionego Krajobrazu

Stobicki Obszar Chronionego Krajobrazu, potozony miedzy rzekami Pastekg a Baudg na
terenie powiatéw braniewskiego i elblgskiego, zajmuje powierzchnie 5035,60 ha i zostat
wytyczony w lipcu 1985 roku, z pdzniejszymi zmianami w pierwszej dekadzie XXI wieku. Obszar
powotano ze wzgledu na unikatowy krajobraz, wysokg warto$é¢ ekosystemu oraz walory
rekreacyjne, petnigc jednoczesnie funkcje strefy ochronnej dla rezerwatu przyrody ,Osiek”.
Krajobraz tworza okoliczne tereny uprawne (44,3%) oraz lasy mieszane (44,2%), a jego
wspodfczesny ksztatt uwarunkowany jest geomorfologia polodowcowg i historycznym

uzytkowaniem terenu.

3 Ustawa o ochronie przyrody, art. 23 ust. 1.
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Na podstawie Uchwaty Nr XXI1/362/26 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 31 marca 2026 r. w sprawie Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.

Warm. — Maz. Z 2026 r. poz. 1667) wprowadzono na Obszarze Chronionego Krajobrazu zakaz:

e Zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt oraz niszczenia ich legowisk lub innych form
schronienia, z wyjgtkiem racjonalnej gospodarki (rolnej, lesnej itp.)

e Realizowania przedsiewzie¢, ktore znaczqco mogtyby oddziatywac na srodowisko
przyrodnicze

e Wykonywania prac ziemnych, ktore w sposob trwaty znieksztafcityby Ilub
zmodyfikowatyby rzeZbe terenu, z wyjgtkiem prowadzenia dziatarn o charakterze
ochronnym

e Lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 metréw od linii brzegowej
rzeki lub innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen do celdow gospodarki rolnej,
rybackiej lub innej

e Likwidacji starorzeczy, zbiornikdw wodnych oraz gruntow wodno-bfotnych

e Dokonywania istotnych zmian w stosunkach wodnych

o  Wydobycia skat, kopalnych szczgtkéw oraz torfow do celdw gospodarczych

e Likwidacji zadrzewieri nadwodnych, srodpolnych oraz przydroznych z wyjgtkiem dziatan
o charakterze ochronnym (bezpieczeristwo ruchu drogowego lub wodnego, utrzymanie

bgdz remonty urzqdzen wodnych itp.)
Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, potozony w otoczeniu rzeki Pasteka,
utworzono w 1998 roku i zajmuje powierzchnie 43 420,82 ha. Zostat wytyczony na terenie
ponad 10 gmin wojewddztwa warminsko-mazurskiego, a jego utworzenie regulowane jest
Uchwatg Nr XXV1/605/17 Sejmiku Wojewddztwa z 25 kwietnia 2017 r. Gtdwnym celem obszaru

jest ochrona réznorodnosci biologicznej oraz zachowanie cennych waloréw krajobrazowych.
Na Obszarze wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz

wykonywania czynnosci zwiqzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackq i towieckg;
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2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy

urzqdzen wodnych;

4) wydobywania do celdw gospodarczych skaf, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym

kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwiqgzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowq, odbudowgq, naprawgq lub remontem urzqdzen

wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna

lub rybacka;
7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
- Prawo wodne - z wyjgtkiem urzqdzern wodnych oraz obiektow stuzqcych prowadzeniu

racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.
Zakazy, o ktorych mowa nie dotycza:
1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczeristwa panstwa;

2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczeristwem powszechnym;
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3) realizacji inwestycji celu publicznego;

4) wykonywania zadani wynikajgcych z planu ochrony, zadari ochronnych lub planu zadan

ochronnych.
Zakaz, o ktérym mowa, nie dotyczy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na

ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia

oceny oddziatywania na srodowisko.

Zakaz, o ktorym mowa powyzej, nie dotyczy usuniecia drzewa lub krzewu w obrebie
zadrzewienia, nalezqcych do gatunkow obcych, okreslonych w przepisach wydanych na

podstawie art. 120 ust. 2f ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Zakaz, o ktérym mowa powyzej:

1) nie dotyczy terendw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych:

a) w dacie orzekania w przedmiocie wydania: decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, decyzji o pozwoleniu na budowe, a takze innych decyzji - jezeli sq
one wymagane dla realizacji danego przedsiewziecia na podstawie przepisow

powszechnie obowiqzujgcego prawa,

b) w dacie realizacji przedsiewziecia - jezeli dla danego przedsiewziecia przepisy
powszechnie obowiqzujgcego prawa nie przewidujq obowiqzku uzyskania decyzji, o

ktorych mowa w lit. a;

2) nie ma zastosowania do zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w

zakresie terendw przeznaczonych w tych planach pod zabudowe;

3) nie dotyczy realizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktérg wydano

po uzgodnieniu z wtasciwym organem ochrony przyrody.
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Zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotycza:

1) zt6z kopalin udokumentowanych przez Skarb Paristwa do dnia 6 grudnia 2008 r., tj. dnia
wejscia w zycie Rozporzqdzenia Nr 147 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 13 listopada
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Nr 179, poz. 2632), ktérych dokumentacje zostaty zatwierdzone lub przyjete przez wtasciwy

organ administracji geologicznej;

2) zt6z kopalin udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2 ha i wydobyciu nie
przekraczajgcym 20 000 m3 /rok na podstawie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie,
udzielonych do dnia 6 grudnia 2008 r., tj. dnia wejscia w Zycie Rozporzqdzenia Nr 147
Wojewody Warminisko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru

Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2632).
Zakaz, o ktérym mowa powyzej nie dotyczy:

1) innych niz rzeki ciekdw naturalnych w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 1c ustawy z dnia 18 lipca

2001 r. Prawo wodne;

2) terendw rekreacji w formie bulwardw, parkow, terendw zieleni wraz z infrastrukturqg

techniczng i obiektami matej architektury potoZzonych w granicach administracyjnych miast;

3) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi w granicach okreslonych w obowiqzujqcych studiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku obszardow, dla
ktorych obowiqzuje studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore uchwalono przed dniem 8 sierpnia 2015 r., tj. przed dniem wejscia w Zycie Uchwaty Nr
VIIl/208/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w
sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2015 r. poz. 2749) i w ktorym nie okreslono granic zwartej zabudowy miasta lub wsi,

rowniez obszaréow wskazanych w obowiqzujgcym studium jako tereny zabudowane;

4) uzupetnienn zabudowy pod warunkiem niezmniejszania odlegtosci zabudowy od brzegow
wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy wystepujgcej na przylegajgcych dziatkach

budowlanych;

5) budowy obiektow budowlanych w granicach zabudowanej budynkiem dziatki budowlanej w

rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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pod warunkiem niezmniejszania dotychczasowej odlegtosci zabudowy od brzegow wadd

ustalonej w odniesieniu do zabudowy:
a) na tej dziafce albo

b) na dziatce przylegajgcej w przypadku, gdy odlegtos¢ zabudowy od brzegow wod na
tej dziafce jest mniejsza niz odlegtos¢ zabudowy od brzegdw wdd na dziafce, na ktdrej

budowany jest obiekt budowlany;

6) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagrodowej o obiekty
stuzqce do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym obiekty stuzqce agroturystyce, pod

warunkiem niezmniejszania dotychczasowej odlegtosci zabudowy od brzegow wdd;

7) lokalizowania obiektow budowlanych niezbednych do petnienia funkcji plaz, kqpielisk i
przystani na wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terenach dostepu do wdd publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej na potrzeby

tych terendw;

8) lokalizowania sciezek rowerowych, ciggow pieszych oraz infrastruktury technicznej i

obiektow matej architektury stuzqcych utrzymaniu porzqdku;
9) ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych:
a) w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub

b) w dniu 8 sierpnia 2015 r., tj. w dniu wejscia w zZycie Uchwaty Nr VIII/208/15 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm.-

Maz. z 2015 r. poz. 2749), lub

¢) wdniu 6 grudnia 2008 ., tj. w dniu wejscia w Zycie Rozporzqdzenia Nr 147 Wojewody
WarminskoMazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego

Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2632);

10) realizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktérqg wydano po
uzgodnieniu z wfasciwym organem ochrony przyrody i ktora stata sie ostateczna przed dniem

6 grudnia 2008 r., tj. przed dniem wejscia w Zycie Rozporzqdzenia Nr 147 Wojewody
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Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego

Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 179, poz. 2632).

8. Zakaz, o ktdrym mowa powyzej nie dotyczy zbiornikéw wodnych o powierzchni do 0,5 ha:
1) wykonanych na podstawie pozwolenia wodnoprawnego lub

2) dla ktorych wydano decyzje o legalizacji urzqgdzenia wodnego.

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej utworzony zostat 1 lipca 1985 roku Uchwatg Nr
VI/51/85 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Elblggu z dnia 26 kwietnia 1985 r. w sprawie
utworzenia parkéw krajobrazowych oraz obszarow krajobrazu chronionego na terenie

wojewddztwa elblgskiego.

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej obejmuje teren przyrzecza dolnego odcinka
rzeki Waskiej oraz teren przyrzecza jej lewego doptywu jakim jest ciek wodny Sata. Jego
powierzchnia wynosi 6084 ha, w tym uzytki rolne - 41,3%, lasy i zakrzewienia - 50,3%, a wody
powierzchniowe - 2,2%. Elementami krajobrazotwdrczymi sa: - dolina rzeki Waskiej na odcinku
od m. Pasteka do okolic wsi Cieszyniec; - kompleksy lasu mieszanego swiezego lezgcego przy
drodze Pastek-Orneta oraz w okolicy wsi Surowe i Kwitajny, gm. Pastek; - rozciecia erozyjne
terenu wysoczyznowego przez cieki wodne: Safa, Olszynka i inne, rozmieszczone wzdtuz zboczy
doliny rzeki Waskiej, w poblizu m. Pasteka; W poblizu miejscowosci Kwitajny znajduje sie
rezerwat le$ny "Deby w Krukach Pasteckich" chronigcy dwupietrowy las lisciasty i pomnikowe
deby. Tereny przyrzecza dolnego odcinka rzeki Waskiej majg charakter dtugiego parowu,
ktorego potnocne zbocza pokrywa las mieszany swiezy, natomiast zbocza potudniowe stanowig

tereny sie umiarkowang falistoscia.

Obecne regulacje dotyczgce Obszaru Chronionego Krajobrazu zawarte sg w Rozporzgdzeniu
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 roku w sprawie Obszaru

Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej.

1. Na Obszarze wprowadza sie nastepujgce zakazy:
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1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, zftozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz

wykonywania czynnosci zwiqzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackq i towieckg;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25,

poz. 150 z pdézn. zm. );

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego lub wodnego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéow lub naprawy

urzgdzen wodnych;

4) wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torf, oraz skamieniatosci, w tym

kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwiqgzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub

utrzymaniem, budowgq, odbudowq, naprawg lub remontem urzgdzeri wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna

lub rybacka;
7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréow wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowalnych w pasie szerokosci 100m od linii brzegdw rzek, jezior i
innych zbiornikdbw wodnych, z wyjgtkiem urzqdzern wodnych oraz obiektow stuzgcych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

9) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200m od linii brzegéw klifowych

oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.
2. Zakazy, o ktdrych mowa w ust. 1 nie dotycza:
1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa paristwa;

2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczeristwem powszechnym;
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3) realizacji inwestycji celu publicznego.
3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé¢ na sSrodowisko, ktére mogq
wymagac sporzqdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko w rozumieniu
$ 3 rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko oraz szczegdfowych
uwarunkowan zwiqgzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzqdzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z pdin. zm.) po uzgodnieniu z

wojewodq;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktdre stuzg
racjonalnej gospodarce lesnej, rolnej, towieckiej lub rybackiej w celu poprawy staniu

Srodowiska po uzgodnieniu z wojewodq.
4. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5 nie dotycza:

1) zt6Z kopalin udokumentowanych przez Skarb Paristwa do dnia wejscia w Zycie niniejszego
rozporzqdzenia ktdrych dokumentacje zostaty zatwierdzone lub przyjete przez wtasciwy organ

administracji geologicznej;

2) zt6z kopalin udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2 ha i wydobyciu nie
przekraczajgcym 20 000m3/rok na podstawie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie,
udzielonych do dnia wejscia w Zycie niniejszego rozporzgdzenia — po uzgodnieniu z

Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody na etapie wydawania koncesji na wydobycie kopalin.
5. Zakaz, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotyczy:

1) obszardw zwartej zabudowy miast i wsi w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w rownorzednych dokumentach
planistycznych) oraz uzupetniern zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow zgodnie z linig wystepujgcq na

dziatkach przylegtych;
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2) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii

zabudowy od brzegu;

3) wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendw dostepu
do wdd publicznych — w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz, kgpielisk i przystani, po

uzgodnieniu z wojewodq.

6. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotyczy ustalet obowigzujgcych w dniu wejscia w
zycie rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
sporzgdzonych projektéw planéw w stosunku do ktérych zawiadomiono o terminie wytozenia
tych planéw do publicznego wgladu, ale postepowanie nie zostato zakoriczone przed dniem

wejscia w zycie rozporzadzenia.

2.4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz

pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Oznaczenia na mapie

1. Granice administracyjne gminy Wilczeta
Obszary zagrozenia powodziowego 10%
[E= Obszary zagrozenia powodziowego 1%

Rysunek 2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGWWP
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Wedtug Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne art. 16 pkt 43 powodzig nazywamy
czasowe pokrycie przez wode terenu, ktory w normalnych warunkach nie jest pokryty wodgq, w
szczegolnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych,

kanatach oraz od strony morza.
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig mozna podzieli¢ na trzy kategorie:

e obszary o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi, wynoszacym 1%, co
oznacza, ze powddz zdarza sie przecietnie raz na 100 lat;

e obszary o wysokim prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi, wynoszgcym 10%, co
odpowiada srednio jednej powodzi na 10 lat;

e obszary potozone miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktdrym wbudowano wat, a takze wyspy i przymuliska bedace

dziatkami ewidencyjnymi

Jednoczesnie sg to obszary uwzgledniane obowigzkowo w planowaniu przestrzennym i
strategicznym w zwigzku z wymogiem art. 166 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne. Dodatkowo, okreslenie ustalen planu ogdlnego wymaga uwzglednienia
lokalizacji istniejgcych watéw przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy
watu, zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Elementy te wymagajg szczegdlnej uwagi w procesie planistycznym z uwagi na
znaczenie dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych. Zgodnie z
przepisami art. 176 ust. 1 pkt 5 i 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w pasie tym
zakazuje sie wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz

rowow, a takze lokalizowania cmentarzy.

Na terenie gminy Wilczeta, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, ryzyko
powodzi koncentruje sie we wschodniej cze$ci gminy, wzdtuz rzeki Pasteka. Zgodnie z gminnym
Programem Ochrony Srodowiska, powddz moze wystgpic jedynie w szczegdlnych przypadkach
nagromadzenia negatywnych zjawisk hydrologicznych, takich jak intensywne opady deszczu
czy topnienie $niegu, ktére podwyziszajg poziom wodd rzeki. Dzieki szeroko rozwinietemu
systemowi urzgdzen melioracyjnych oraz naturalnej retencji wod, ryzyko powodzi jest

stosunkowo niewielkie. Rzeka Pasteka w obrebie gminy Wilczeta nie posiada watu
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przeciwpowodziowego, co oznacza brak typowych zabezpieczen przeciwpowodziowych.
Niewielkie ryzyko powodzi wynika jednak z naturalnego uksztattowania terenu oraz sprawnie
funkcjonujgcej sieci melioracyjnej, ktére w praktyce ograniczajg mozliwo$é wystgpienia

niebezpiecznych wezbran.

2.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Oznaczenia na mapie

.22 Granice administracyjne gminy Wilczeta
—— Grunty zmeliorowane

Rysunek.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGWWP.

Do urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z art. 197 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2025 poz. 960) nalezg: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzgce wytgcznie do celéow rolniczych,
ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych,

systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom okreslonym w art. 195 ustawy z dnia 20
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lipca 2017 r. Prawo wodne, a wiec ,regulacji stosunkow wodnych w celu poprawy zdolnosci

produkcyjnej gleby oraz utatwienia jej uprawy”.

Zgodnie z informacjami udostepnionymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie — Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku, w granicach gminy

Wilczeta wystepuja grunty zmeliorowane.

Grunty zmeliorowane zajmujg istotny udziat w powierzchni gminy Wilczeta, obejmujac
tacznie 9767 ha — w tym 6171 ha gruntdw ornych i 3956 ha uzytkéw zielonych, co stanowi
okoto 66% catkowitej powierzchni gminy. Sie¢ urzadzen melioracyjnych réwniez zajmuje
znaczne obszary i obejmuje rowy, zbieracze drenarskie oraz rurociggi grawitacyjne. System
melioracyjny opiera sie gtdwnie na rowach melioracyjnych, ktérych zarejestrowano 503
odcinki o $redniej dtugosci 385 m, przy czym dtugosci te sg zréznicowane — od 8 m do ponad
4,3 km, z potowg odcinkéw krétszych niz 201 m, tworzac gestg strukture odwadniajacg teren.
Uzupetnieniem systemu sg 69 rurociggi grawitacyjne, o S$redniej dtugosci 313 m i
maksymalnym odcinku 1424 m, z potowa rurociggédw nieprzekraczajgcg 247 m. Rurociagi te
petnig gtéwnie role pomocniczg, odprowadzajgc wode w miejscach trudniejszych terenowo,

takich jak przejscia pod drogami czy obszary o wiekszym spadku terenu.

2.6. Tereny zagroione ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

W mysl przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
2024 r. poz. 54, z pdin. zm.), ruchy masowe obejmujg naturalne lub spowodowane
dziatalnoscig cztowieka procesy osuwania, spetzywania oraz obrywania powierzchniowych

warstw skat, zwietrzeliny i gleby.

Zgodnie z danymi zawartymi w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej, prowadzonym
przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na terenie gminy Wilczeta nie wystepujg bezposrednie
zagrozenia zwigzane z ruchami masowymi. Potencjalnie zagrozony moze by¢ jedynie obszar
wschodniej granicy gminy, w rejonie miejscowosci Spedy. Po wschodniej stronie rzeki Pasteki

znajduje sie tam jedno okresowo aktywne osuwisko (nr 140029) oraz kilka nieaktywnych.
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Bezposrednie zagrozenie ruchami masowymi dotyczy jednak gtéwnie obszaru gminy Orneta,

zlokalizowanego przy wschodnich doptywach rzeki Pasteki.

W zwigzku z brakiem terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na
ktérych wystepujg te ruchy w granicach administracyjnych gminy, zagadnienie nie podlega

uwzglednieniu w projekcie planu ogdélnego gminy Wilczeta.

2.7. Strefy ochronne uje¢ wody
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Oznaczenia na mapie

1.2 Granice administracyjne gminy Wilczeta
[ strefy ochronne uje¢ wody

Rysunek 4. Strefy ochronne uje¢ wody

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGWWP.

Strefy ochronne uje¢ wdd to obszary ustanowione na podstawie art. 135 ust. 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, na ktérym wprowadzono nakazy, zakazy oraz ograniczenia
dotyczace uzytkowania gruntéw i korzystania z wéd. Stanowig istotny element zarzadzania
zasobami wodnymi, majacy na celu zapewnienie bezpieczenstwa i jakosci wdd

wykorzystywanych do zaopatrzenia ludnosci.
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Zgodnie z danymi Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, na terenie
gminy Wilczeta wyznaczono cztery strefy ochronne uje¢ wody. Trzy z nich dotyczg ochrony
studni nr 2, 3 oraz 4A, zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym Wilczeta, w poblizu siedziby
urzedu gminy. Czwarty, a zarazem najwiekszg strefe ochronng stanowi obszar wéd
powierzchniowych w obrebie ewidencyjnym Karwiny, wykorzystywany na potrzeby stawodw

rybnych.

Strefy ochrony bezposredniej, obejmujgce obszar wokét uje¢, zapewniajg ich
bezposrednig ochrone i kontrole jakosci wod. W zwigzku z tym wszystkie wyznaczone strefy
ochrony bezposredniej zostaty w planie ogdlnym wpisane do stref otwartych (SO) i stref

infrastrukturalnych (Sl).

2.8. Obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych

Obszary ochronne zbiornikdw waéd $rédlgdowych, tak jak i strefy ochronne uje¢ wody
ustanawiane sg w celu ,,zapewnienia odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw
wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych”. Tryb ich
ustanowienia regulujg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Obszar ochronny
zbiornika wdéd s$rédladowych moze zosta¢ ustanowiony zaréwno dla zbiornika wadd

podziemnych, jak i zbiornika wéd powierzchniowych.

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na stronie Panstwowego Instytutu
Geologicznego, na terenie gminy Wilczeta oraz catego powiatu braniewskiego nie stwierdzono
istnienia obszaréw ochronnych zbiornikdw wéd $srédlagdowych. Ponadto, na terenie gminy nie
wystepujg zbiorniki wod podziemnych. Chociaz takie zbiorniki zostaty udokumentowane na
terenie wojewddztwa warminnsko-mazurskiego w 2013 roku, nie dotyczg one gminy Wilczeta.
W zwigzku z powyzszym, przedmiotowe zagadnienie nie podlega uwzglednieniu w projekcie

planu ogdlnego gminy Wilczeta.
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2.9. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Oznaczenia na mapie

1.2 Granice administracyjne gminy Wilczeta
[T Obszary gérnicze

Rysunek 5. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z systemu MIDAS Paristwowego Instytutu Geologicznego

Na terenie gminy Wilczeta znajduje sie jeden obszar oznaczony jako obszar i teren
gbrniczy — ,Jézefowo”, wpisany do rejestru pod sygnaturg 10-14/7/751. Obecnie na ztozu
,Jozefowo” prowadzone jest wydobycie torfu na podstawie koncesji na eksploatacje wydanej
przez Marszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego (nr dokumentu: GW.7422.50.2025)

Koncesja obowigzuje od 21 listopada 2025 .

Ztoze ,Jozefowo” obejmuje grunty potozone w obrebie ewidencyjnym Stobity w
ramach dziatek o numerach ewidencyjnych: 350/14, 350/16-17, 350/19, 350/22, 350/24.
Obszar i teren gdrniczy majg status aktualny, a prawo do eksploatacji zostato przyznane decyzjg

koncesyjng spdtce Hollas Sp. z 0.0. (obecnie dziatajgcej pod nazwg Agaris).

Powierzchnia obszaru goérniczego ,Jézefowo” wynosi 620542,00 m?, natomiast

powierzchnia terenu goérniczego — 995 427,00 m?.
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Na czesci wymienionego wyzej obszaru zakoriczono juz wydobycie i rozpoczeto

rekultywacje terendw gorniczych w kierunku leSnym.

2.10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
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Oznaczenia na mapie

1.2 Granice administracyjne gminy Wilczeta
Ztoza kopalin

Rysunek 6. Udokumentowane ztoza kopalin

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z systemu MIDAS Paristwowego Instytutu Geologicznego oraz
Centralnej Bazy Danych Geologicznych

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego MIDAS, na terenie gminy
Wilczeta wystepuje piec zt6z, z czego dwa sg rozpoznane szczegdtowo, jedno wstepnie, a jedno

jest juz eksploatowane przez spétke Agaris Poland sp. z 0.0.

Tabela 3. Wykaz obszarow zt6z kopalin w gminie Wilczeta

Lp. Nazwa Kod Ztoze Parametry
1 Minimalna migzszos¢
Jozefowo TO6683 Torf 0,30m

38



2 Surowce Minimalna migzszos¢
Gfadysze 1B2171 ilaste 2,90m

3 Surowce Minimalna migzszosc¢
Osiek IB2175 ilaste 4,10m

4 Surowce Minimalna migzszosc¢
Stobity IB2170 ilaste 3,30m

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Instytutu Geologicznego (MIDAS).

Jozefowo (TO6683)

Ztoze eksploatowane przez wspomniang firme oznaczone jest kodem TO6683. Jest to
kopalnia torfu zlokalizowana w miejscowosci Debien. Koncesje na uzytkowanie obszaru
przyznano spoétce Hollas Sp. z 0.0., obecnie dziatajacej pod nazwg Agaris Poland Sp. z 0.0., ktéra
prowadzi nieprzerwang eksploatacje od lipca 1996 roku. Pierwsze prace wydobywcze na tym
obszarze rozpoczeto w styczniu 1962 roku. Udokumentowana powierzchnia ztoza wynosi
172,50 ha. Torf wydobywany jest gtdwnie na potrzeby rolnictwa, a czesciowo réwniez dla
ogrodnictwa. Srednia migzszoé¢ ztoza wynosi 3,51 m, przy wartosci minimalnej 0,30 m.
Gtebokos¢ spagu ztoza ksztattuje sie w granicach od 0,70 m do 6,70 m. Pod wzgledem
parametrow jakosciowych torfu $redni stopien rozktadu wynosi 11,0%, przy wartosci
minimalnej 5,0%. Wilgotnos¢ torfu miesci sie w zakresie 82,5-90,7%, natomiast poziom
zalegania ztoza okre$lono na gtebokosci od 0,50 do 1,00 m p.p.t. Zgodnie z dokumentem 0OS-
IV/7512/21/96, ztoze ,J6zefowo” posiada status obszaru gorniczego o numerze rejestrowym

10-14/7/751 o powierzchni 620 542,00m?.

Gtadysze (IB2171)

Ztoze Gtadysze zajmuje powierzchnie 29,38 ha i obejmuje grunty rolne klas lll i IV. Ztoze
zostato szczegdtowo rozpoznane, a wystepujgcym tu surowcem kopalnym sg surowce ilaste.
Obecnie ztoze nie jest eksploatowane, jednak jego zasoby geologiczne zostaty
udokumentowane juz w lipcu 1969 roku. Migzszo$¢ ztoza wynosi od 2,90 m (wartosc
minimalna) do 5,96 m (wartos¢ maksymalna), przy sredniej gtebokosci spggu na poziomie 6,40
m. Potencjalne kierunki wykorzystania surowca obejmujg produkcje wyrobdéw grubo- i

cienkosciennych (z wytgczeniem dachdéwek), ceramiki czerwonej oraz elementéw drgzonych.
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Osiek (1B2175)

Ztoze Osiek, podobnie jak opisane wczesniej ztoze, zawiera gtéwnie surowce ilaste
wykorzystywane w ceramice budowlanej. Obszar ten potozony jest na gruntach rolnych klas IlI
i IV, a jego taczna powierzchnia wynosi 159,80 ha. Pod wzgledem geologicznym ztoze zostato
rozpoznane na etapie wstepnym. Kopaline stanowi if, jednak ztoze nie jest obecnie
eksploatowane. Srednia migzszo$¢ warstwy ztozowej wynosi 10,10 m, przy wartosci
minimalnej 4,10 m i maksymalnej 16,00 m. Grubos¢ nadktadu ksztattuje sie w przedziale od
0,30 m do 3,50 m. Ztoza surowcdw ilastych otoczone sg przez gliny oraz piaski (psammity).
Poziomy wodono$ne wystepujg na gtebokosci od 8,50 do 14,50 m p.p.t. Dla obszaru
oznaczonego symbolem IB2175 potencjalne kierunki rozwoju dziatalnosci obejmujg produkcje
wyrobow cienkosciennych (z wytgczeniem dachéwek), wyrobéw grubosciennych, ceramiki

czerwonej oraz elementéw drazonych.

Rej Stobity (1B2170)

Teren ztoza zajmuje powierzchnie 20,58 ha i obejmuje grunty rolne klas V i VI
Wystepujacymi tu kopalinami sg ity oraz muty. Srednia nasigkliwo$¢ wyrobéw wynosi 15,9%,
grubos$¢ nadktadu — okoto 0,30 m, natomiast migzszos¢ ztoza okreslono na 13,88 m. Ztoze nie
jest obecnie eksploatowane. Gtebokos¢ zalegania ksztattuje sie w przedziale od 1,70 do 5,00
m p.p.t. Potencjalne kierunki wykorzystania kopaliny obejmujg produkcje wyrobow

grubosciennych oraz ceramiki czerwone;j.

Zgodnie z danymi z Centralnej Bazy Danych Geologicznych, w gminie Wilczeta nie
wystepuja podziemne kompleksy sktadowania dwutlenku wegla ani podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji - zagadnienie nie podlega uwzglednieniu w projekcie

planu ogdlnego gminy Wilczeta.
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2.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze uzdrowisk znajdujg sie zaktady oraz urzadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego. Obszary te dysponujg ztozami naturalnych surowcéw o potwierdzonych
wtasciwosciach leczniczych, korzystnym klimatem oraz odpowiednig infrastruktura techniczng,
obejmujgcg gospodarke wodno-sciekowg, energetyke, transport zbiorowy oraz system

gospodarki odpadami.

Na terenie gminy nie zostaly wyznaczone uzdrowiska ani obszary ochrony
uzdrowiskowej - zagadnienie nie podlega uwzglednieniu w projekcie planu ogdélnego gminy

Wilczeta.

2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami lub ujete w

wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej
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1.2 Granice administracyjne gminy Wilczeta ] Zabytki powierzchniowe w Gminnej Ewidencji Zabytkow
® Zabytek ruchomy w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw @ Zabytki nieruchome w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw

Zabytki nieruchome w Gminnej Ewidencji Zabytkow Zabytki nieruchome w Wojewddzkim Rejestrze Zabytkow
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Rysunek 7. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw i Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow

Formy prawnej ochrony zabytkdéw okreslone s w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, z pézn. zm.) i obejmuja:
wpis do rejestru zabytkdéw, wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii,
utworzenie parku kulturowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego. Dodatkowo, w kompetencji wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw jest prowadzenie wojewddzkiej ewidencji zabytkow, a w kompetenc;ji
woéjta, burmistrza lub prezydenta miasta) — gminnej ewidencji zabytkéw (nie bedacych
formami ochrony zabytkow). W gminnej ewidencji zabytkdw powinny by¢ ujete wszystkie
zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdédw. Ewidencja nie jest
forma ochrony prawnej zabytkdw, ale z faktu umieszczenia zabytku w wojewddzkiej ewidencji
zabytkdéw wynikajg okreslone konsekwencje prawne wynikajgce z przepisdw ustawy z dnia 23

lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z danymi zawartymi w gminnej ewidencji zabytkéw, gmina Wilczeta posiada
25 zabytkéw, w tym stanowiska archeologiczne oraz zabytki nieruchome i ruchome. W
przesztosci ich liczba wynosita 29, jednak cze$¢ z nich zostata niedawno bezpowrotnie
wykreslona z rejestru. Zabytki nieruchome w gminie Wilczeta to gtéwnie okazate obiekty
mieszkalne, sakralne, parki oraz nekropolie. Warto podkresli¢, ze na terenie gminy znajduje sie
jedno stanowisko archeologiczne — Grodzisko Cyplowe w obrebie ewidencyjnym Gtadysze,
bedgce wczesnosredniowiecznym  zabytkiem zajmujagcym  znaczng cze$¢  dziatek
ewidencyjnych. Tuz przy pétnocnej granicy gminy, na terenie sgsiedniej gminy Ptoskinia,
znajduje sie kolejne stanowisko archeologiczne — teren cmentarza kurhanowego. Mimo
bliskosci granicy, obiekt ten nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow Wilczat, jednak
figuruje w danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa (NID), ktéry opiera sie na informacjach

z wojewddzkiego rejestru zabytkow. Warto zauwazyé, ze informacje zawarte w wojewddzkiej
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(NID) oraz gminnej ewidencji zabytkow znacznie sie roznig. Rozbieznosci wynikajg z odrebnego
prowadzenia i aktualizacji obu wykazéw. Gminna ewidencja prezentuje aktualny stan
obiektéw, a budowle, ktdre nie przetrwaty préby czasu — takie jak dawne chaty, wyposazenie
wnetrz czy elementy infrastruktury technicznej — sg sukcesywnie usuwane z rejestru.

Szczegdtowe informacje na temat gminnej listy zabytkow przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 4. Wykaz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow w gminie Wilczeta

L.p | Rodzaj Nazwa zabytku Miejsce Numer | Uwagi
zabytku . . .
potozenia rejestru
1. | Nieruchomy | Patac, kuznia Gtadysze A-579

2. | Nieruchomy | Stajnia przypatacowa Gtadysze A-786

3. | Nieruchomy | Zatozenie parkowe Gtadysze A-2993 | Nr dziatek: 1/7,
1/10, 1/11, 1/12,
1/13, 1/15, 1/16,
1/40, 1/41, 1/45,
1/46,1/48,1/61,
1/62, 50, 51,
52/6, 56, 58, 59,
61, 62/2, 64/2,

126/2, 156,
3129/2
4. | Nieruchomy | Kosciét wraz z Karwiny A-774 Nr dziatki 24/16,
24/17
Cmentarzem
5. | Nieruchomy | Dworek, Dawna | tawki A-777 Nr dz. 181,167
Plebania
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6. | Nieruchomy | Kosciét / w ruinie/ || tawki A-4109 | Nr dziatki 166
Cmentarz
7. | Nieruchomy | Oficyna Patacowa tawki A-776 Nr dz. 181
8. | Nieruchomy [ Patac wraz z otaczajgcym | tawki A-775 Nr dziatek: 163/1,
parkiem 163/2, 164,165,
cz. 169, 171, 173,
174, 175/2, 176,
cz. 178, cz. 179,
180, 181, 182,
183, 184, 185,
205/1, 251
9. | Nieruchomy | Kosciot P.W. Matki | Nowica A—799 | Dziatka Nr 166
Boskiej Czestochowskiej
wraz z Cmentarzem
10 | Nieruchomy | Chatupa Nowica Nr [ A-582 Nr dz. 168
14
11 | Nieruchomy | Chatupa Nowica Nr | A-853 Nr dz. 182
20
12 | Nieruchomy | Chatupa Nowica Nr [ A-851 Nr dz. 153
27
13 | Nieruchomy | Dom Nowica Nr | A-804
75
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14 | Nieruchomy- | Chata- Nowica—Nr | KM-13-
- 28 4/50Nr
dz135
- 29- 13/50-
16 | Nieruchomy | Dawna Oficyna z | Stobity A-4015 | Nr dz. 355, 356,
Dwoma Budynkami 357, 358, 360,
(553/97
Gospodarczymi wraz z )
dziatkg Nr 355
17 | Nieruchomy | Kosciof p.w. Stobity A-1222 | Dziatki Nr 15/11,
) 15/37
Zmartwychwstania
Panskiego
18 | Nieruchomy | Patac z parkiem Stobity A-834 Nr dziatek:

62,162/1,162/2,1
62/3

165, 166,167,
168, 169,
170,171, 172,
173,174,175, 184
185, 186, 187,
188, 189, 190,
191, 192, 193,
194, 195,

196, 197, 198,
199, 200

201, 356, 357,
358, 359,
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360, 361, 362/1,
362/3,

362/6, 362/7,
362/10, 362/13,
362/15, 362/16,
362/17, 362/18,
362/27,

3201, 3202/3,

19

Nieruchomy

Zespot Folwarku z

Zachowana

Ztozong z 18 Budynkow

oraz Uktadu Droznego, w

tym:

- budynek magazynowo

warsztatowy (nrinw. 37),

- budynek stodoty
(nrinw. 495),
- pawilon narozny,

-budynek inwentarski

Zabudowg

Stobity

A-3816

Nr dziatki

362/17

20

Nieruchomy

Chatupa

Stobity
23

Nr

A-833

21

Nieruchomy

Budynek Gospodarczy

Stare

Siedlisko

A-836
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22 | Nieruchomy [ Kosciét  Filialny  p.w. | Stare A-831 Dziatka Nr 252/2
Sw. Franciszka wraz | Siedlisko
z Cmentarzem
23 | Nieruchomy | Chatupa Stare A-830 Nr dz. 212/2
Siedlisko Nr
27
24 | Nieruchomy | Kosciot p.w. | Wilczeta A-820 Nr dziatki 51
Sw. Katarzyny wraz z
Cmentarzem
25 | Nieruchomy [ Kaplica grobowa Gtadysze A-4574 | Nr dziatki 3129/1
26 | Archeologicz | Grodzisko Cyplowe Gtadysze C-178 Nr dziatki:
ny . I
Wczesnosredniowieczne 21.05.1 |3124/1,3127/1
993
Katarzyny
28 | Ruchomy Pomnik Ku Czci Cmentarz A- Nr dziatki 166
1628/99
Polegtych w | Wojnie | Przykoscieln /
Swiatowej y we wsi
tawki
29 | N | Budvnel . Zawiadomicn
WUOehZ N+
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Tabela 5. Wykaz obiektéw wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow. Dane z

Narodowego Instytutu Dziedzictwa (NID)

Lp. Nazwa Lokalizacja Datowanie Decyzja
1. Kosciét parafialny pw. Sw | Wilczeta 1330-1340r.
Katarzyny
2. Cmentarz przykoscielny Wilczeta Data nieznana
3. | Aleja lipowo-kasztanowa Gfadysze Data nieznana
4. | Zespot patacowo- Gtadysze 1701-1704 .
ogrodowy
5. Park Gfadysze 1702-1750r.
6. Stajnia Gfadysze 1728 r.
7. Patac Gfadysze 1701-1704 r.
8. Grodzisko Gfadysze Sredniowiecze
9. Kaplica grobowa rodziny Gfadysze 1879r.
Zu Dohna
10. | Ruina kosciofa Karwiny XVIII w.
11. | Cmentarz przykoscielny Karwiny Data nieznana
12. | Cmentarz rodowy Stobity 1872-1945r.
13. | Koscidét ewangelicki, ob. Stobity 1872 r.
Rzymskokatolicki filialny
pw. Zmartwychwstania
Panskiego
14. | Dom Stobity XIX w.
15. | Budynek gospodarczy Stobity Druga potowa

XIX w.
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16. | Budynek gospodarczy Stobity Potowa XIX w.

17. | Oficyna zachodnia Stobity Poczatek XVIII w.

18. | Ruina patacu Stobity 2 potowa XVI w.

19. | Park Stobity 1 potowa XVIII w.

20. | Owczarnia Stobity Data nieznana Zabytek nie

istnieje

21. | Budynek gospodarczy Il Stobity 1850-1901 r.

22. | Budynek gospodarczy Il Stobity 1850-1901 r.

23. | Oborallll Stobity Koniec XVIII w.

24. | Oboralll Stobity Koniec XVIII w.

25. | Oborall Stobity 1696-1723r.

26. | Brama przejazdowa Stobity 1722 .

27. | Stajnia Stobity 1696-1723r.

28. | Pawilon | ze skrzydtem Stobity 1696-1723r.
bocznym

29. | Rzadcowka Stobity 1696-1723r.

30. | Skrzydta boczne Stobity 1696-1723 r.

31. | Pawilon Il ze skrzydtem Stobity 1696-1723r.
bocznym

32. | Budynek gospodarczy | Stobity 1696-1723r.

33. | Zespot folwarczny Stobity 1696-1723r.

34. | Czworak | Stobity Poczatek XIX w.

35. | Czworak Il Stobity Poczatek XIX w.

36. | Czworak lll Stobity Poczatek XIX w.

37. | Czworak IV Stobity Poczatek XIX w.

38. | Dom Nowica XVIII w.

39. | Chata Nowica XVIHI w.

40. | Chata Nowica 1764 r.

41. | Kosciot parafialny pw. Nowica XIX w.

Matki Boskiej

Czestochowskiej
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42. | Cmentarz przykoscielny Nowica XIV w.

43. | Chata Nowica Przetom
XVII/XIX w.

44. | Budynek gospodarczy Stare Siedlisko | XIX w.

45. | Kosciot ewangelicki, ob. Stare Siedlisko | Koniec XVIII w.

Rzymskokatolicki filialny

pw. Sw. J6zefa Robotnika

46. | Cmentarz przykoscielny Stare Siedlisko | Data nieznana

47. | Dom Stare Siedlisko | 1820r.

48. | Oficyna, ob. Dom tawki XIX w.
mieszkalny

49. | Pafac tawki 1693 .

50. | Park tawki Koniec XVIII w.

51. | Plebania, ob. Dom tawki 1 potowa XVIII w.
mieszkalny

52. | Cmentarz przykoscielny tawki Potowa XIV w.

53. | Pomnik Ofiar | Wojny tawki Data nieznana
Swiatowej

54. | Ruina Kosciota tawki Potowa XIV w.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa

2.13. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy nie wystepujg obszary upamietniajagce miejsca zagtady ani strefy
ochronne z nimi zwigzane - zagadnienie nie podlega uwzglednieniu w projekcie planu

ogolnego gminy Wilczeta.

50



2.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne
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1.2 Granice administracyjne gminy Wilczeta
Tereny zamknigte

Rysunek 8. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
(Dz.Urz.MI.2020 poz. 38 z pdin. zm.)

Tereny zamkniete to obszary o zastrzezonym charakterze ze wzgledu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, z pdin. zm.), tereny zamkniete sg
wyznaczane decyzjg wtasciwych ministréw i kierownikéw urzeddéw centralnych.

W gminie Wilczeta ustalono:

1. tereny zamkniete przez ktére przebiegajg linie kolejowe - na mocy decyzji Nr 14

Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. (Dz.Urz.MI.2020 poz. 38 z pdzn. zm.).

Gmina Wilczeta obejmuje kilka terendw zamknietych, zlokalizowanych w obrebie

czynnych lub dawnych terendw kolejowych. Przez gmine przebiega linia kolejowa nr 204

(Malbork — Braniewo do granicy z Federacjg Rosyjskg) oraz nieuzywana od okoto 2012 roku

stacja kolejowa Stobity-Stacja. Wszystkie tereny kolejowe, w tym rowniez nieczynne lub
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zlikwidowane odcinki sieci, sg klasyfikowane jako tereny zamkniete. Zgodnie z wytycznymi
zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wilczeta, nieuzywane fragmenty linii kolejowych wraz z przylegtymi terenami zamknietymi
planowane s3 do przeksztatcenia na inne funkcje, przede wszystkim wspierajace rozwdj

rolnictwa, dziaftalnos$¢ lesng oraz funkcje tranzytowe.”

2.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Przestanki do utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, a takze tryb, w jakim
to nastepuje regulujg przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
Obszary ograniczonego uzytkowania mogg by¢ utworzone dla: oczyszczalni Sciekow,
sktadowiska odpaddéw komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji
elektroenergetycznej,  obiektéw  sieci  gazowej, instalacji  radiokomunikacyjnej,
radionawigacyjnej i radiolokacyjnej obiektdw i instalacji na terenach zamknietych w sytuacji,
kiedy pomimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu

lub innego obiektu.

W obszarze gminy Wilczeta nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania, o
ktérych mowa w ww. ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska -

zagadnienie nie podlega uwzglednieniu w projekcie planu ogdlnego gminy Wilczeta.
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2.16. Obszary wymagajace
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.2 Granice administracyjne gminy Wilczeta
[ Tereny dawnej kolei

Tereny zespotéw patacowo-parkowych
I Zdegradowane obszary produkgji rolniczej
Teren gornictwa i wydobycia

Rysunek 9. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie SUiKZP gminy Wilczeta, uchwalonego w styczniu 2014 roku uchwatg
Rady Gminy Wilczeta nr XX/191/14

Polityka przestrzenna w zakresie przeksztatcen i rehabilitacji wybranych obszaréw na

terenie gminy Wilczeta zostata okres$lona w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczeta, uchwalonym w styczniu 2014
roku uchwatg Rady Gminy Wilczeta nr XX/191/14.

Zgodnie z zapisami studium, do obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla przeksztatcen
przestrzennych zaliczono:

Tereny dawnej linii kolejowej oraz nieuzytkowane obecnie tereny zamkniete zwigzane

z infrastrukturg kolejowa. Wyrdzniono dwa tego typu miejsca — dawne stacje w
miejscowosciach Stobity-Stacja oraz Jankdwko.
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e W Stobity-Stacji istnieje budynek dworca wraz z infrastrukturg techniczng, jednak
obiekty te pozostajg nieuzytkowane od okoto 1994 roku.

e Stacja Jankéwko, funkcjonujgca w latach 1925-1945, zostata zniszczona podczas
dziatan wojennych. Obecnie brak widocznych sladéw dawnej linii, a jedynym
Swiadectwem jej istnienia sg ruiny wiaduktu kolejowego zlokalizowane na dziatce nr

280207_2.0006.9/1.

Studium wskazuje, ze tego rodzaju obszary mogg zosta¢ przeznaczone pod budowe

nowych drdg, tras rowerowych lub wykorzystane w ramach dziatalnosci rolniczej i lesnej.

e Dawne tereny obstugi produkcji rolnej, ktére mogg zosta¢ reaktywowane w pierwotnej
funkcji lub przeksztatcone na grunty rolne, lesne badz zadrzewione.

e Zlikwidowane obszary zabudowy zagrodowej, przewidziane do przywrdcenia
pierwotnego uzytkowania lub przeksztatcenia na tereny rolnicze badz lesne i

zadrzewione.

Zamkniete wysypisko odpaddw w obrebie miejscowosci Wilczeta znajduje sie obecnie
w trakcie rekultywacji. W roku 2024 wykonano biologiczng okrywe rekultywacyjng o migzszosci

okoto 1 m z ziemi.

Do obszaréw wymagajgcych rehabilitacji i rewaloryzacji zaliczono réwniez zespoty
patacowo-parkowe wpisane do rejestru zabytkéw, zlokalizowane w miejscowosciach Stobity,
Gfadysze oraz tawki. Studium wskazuje takze inne potencjalne obiekty do rewaloryzacji, w tym

zabytkowe koScioty oraz tereny przykoscielne.

Podkresla sie, ze powyisze zapisy nabierajg szczegdlnego znaczenia w kontekscie
reformy systemu planowania przestrzennego, gdyz zgodnie z nowg politykg wdrazania planu
ogolnego, obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego gminy Wilczeta utraci swojg moc planistyczng w 2026 roku.

2.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z ustawgq z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278),

rada gminy wyznacza, w drodze uchwaty, obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji.
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Obszar rewitalizacji to teren obejmujgcy catosc¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego,
cechujgcego sie szczegdlng koncentracjq negatywnych zjawisk, na ktérym, z uwagi na istotne

znaczenie dla rozwoju lokalnego, zamierza sie prowadzi¢ rewitalizacje.

Rewitalizacja to proces przeksztatcania obszaréw zdegradowanych, znajdujgcych sie w
stanie kryzysowym, w tereny o odnowionych funkcjach spoteczno-gospodarczych, przy
jednoczesnym uwzglednieniu aspektéw przestrzennych, funkcjonalnych i estetycznych.
Podstawg prawng tych dziatan jest ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z
2024 r. poz. 278). Zgodnie z jej zapisami, obszar rewitalizacji nie moze przekracza¢ 20%

powierzchni gminy oraz nie moze obejmowac wiecej niz 30% jej mieszkancow.

Gmina Wilczeta nie opracowata gminnego programu rewitalizacji (GPR), o ktérym
mowa w ustawie, tym samym nie wyznaczajgc obszaréw zdegradowanych ani nie definiujgc
terendw w stanie kryzysowym. Dziatania rewitalizacyjne nie sg wiec elementem lokalnej

polityki przestrzennej.

Warto jednak odnotowaé, ze w ujeciu regionalnym gmina Wilczeta zostafa
zakwalifikowana jako cze$¢ Obszaru Strategicznej Interwencji Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego.

2.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Regulacje dotyczgce obszaréw cichych w aglomeracji i poza nig regulujg przepisy
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, stanowigce wdrozenie
Dyrektywy 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 25 czerwca 2002 r. odnoszacej

sie do oceny i zarzadzania poziomem hatasu w srodowisku.

W mysl ww. przepisdw, obszar cichy poza aglomeracjg to obszar, ktory nie jest narazony
na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzgcego z dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowej. Natomiast obszar cichy w aglomeracji to teren, na ktérym nie
wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu
Lown. Wyznaczenie obszardow cichych w aglomeracji, jak i poza nig lezy w gestii Rady Powiatu,
a gtdwnym celem ich tworzenia jest zachowanie dobrych warunkéw akustycznych wszedzie

tam, gdzie one jeszcze wystepuja.
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W obszarze gminy Wilczeta nie wyznaczono obszaréow cichych w aglomeracji ani
obszaréw cichych poza aglomeracja, o ktérych mowa w ww. ustawie z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska - zagadnienie nie podlega uwzglednieniu w projekcie planu

ogdblnego gminy Wilczeta.

2.19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Oznaczenia na mapie

.2 Granice administracyjne gminy Wilczeta
[ Grunty lesne

[ Grunty rolne klas I-III

Rysunek 10. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11l oraz grunty lesne
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Ewidencji Gruntéw i Budynkéw

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2024 r. poz. 82), ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze podlegajg uzytki
rolne klas I-lll. Jednoczesnie, art. 10a ww. ustawy, wyklucza stosowanie przepiséw rozdziatu 2

do gruntdéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Za najwyzszej jakosci uzytki rolne uznaje sie grunty klasy I-lll. Charakteryzujg sie one

wysoka zawartoscia sktadnikéw pokarmowych, dobrg urodzajnoscig oraz tatwoscig w uprawie.

56



Gmina Wilczeta charakteryzuje sie zrdinicowang strukturg uzytkowania gruntéw,
obejmujgcg zaréwno uzytki lesne, jak i tereny rolnicze. Dominujgcymi klasami uzytkéw rolnych
sg grunty klas Ill, IV i V. Grunty rolne klasy Il (zaréwno w podtypie ,a”, jak i ,b”) nie stanowia
jednak istotnego udziatu w ogdlnej powierzchni gminy — zajmujg facznie 650,93 ha, co
odpowiada niespetna 4,40% jej catkowitego obszaru. Mimo stosunkowo niewielkiej
powierzchni, sg to grunty o wysokiej bonitacji, a tym samym o duzym potencjale
przestrzennym i rolniczym. Ich ochrona i odpowiednie zagospodarowanie nabierajg
szczegblnego znaczenia w kontekscie przyjetej polityki gminy, ktéra zaktada systematyczne
przywracanie funkcji rolniczej na jej obszarze. Niezaleznie od klasy bonitacyjnej, wszystkie
grunty rolne zastugujg na szczegdlng ochrone jako istotny zaséb sprzyjajgcy kontynuacji
dziatalnosci rolniczej. Dziatania te moga ograniczy¢ presje urbanizacyjng, a w diuzszej
perspektywie — przyczyni¢ sie do zachowania zasobdw rolnych dla przysztych pokolen oraz

ochrony lokalnych waloréw przyrodniczych, w tym flory i fauny.

Na szczegblng uwage zastugujg rdwniez grunty lesne, ktodre zajmujg znaczng czesé
powierzchni gminy — tgcznie okoto 4200 ha, co stanowi ponad 28% catkowitego obszaru
gminy. Lasy te stanowig cenny obszar przyrodniczy, wymagajacy szczegdlnej ochrony.
Wskazane bytoby rozwazenie wyznaczenia dodatkowych terenéw przeznaczonych pod
zalesienie, co mogtoby pozytywnie wptyng¢ na wartosé¢ przyrodniczo-krajobrazowg gminy.
Dziatania takie przyczynityby sie do poprawy jakosci srodowiska, zwiekszenia retencji wodnej

oraz podniesienia waloréw estetycznych krajobrazu.

W celu zachowania i utrzymania terenéw le$nych, w najwiekszym mozliwym stopniu
wiaczono je w planie ogélnym do stref otwartych (SO). Powyzsze rozwigzanie pozwala na
utrzymanie dotychczasowych funkcji lasow jako elementéw lokalnego systemu przyrodniczego
wspierajgcych utrzymanie réwnowagi ekologicznej, biordznorodnosci i funkcji rekreacyjnych.
Zgodnie z art. 3 pkt.2 ustawy z dn. 28.09.2025 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 567) na
terenach otwartych mozliwe bedzie lokalizowanie budynkéw i budowli na terenach lesnych,

zwigzanych z gospodarka lesna.
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2.20. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Zakfad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej to obiekt, w
ktérym istnieje mozliwosé wystgpienia lub wytworzenia substancji niebezpiecznych w trakcie
procesu technologicznego, w ilosciach mogacych stanowi¢ zagrozenie — w zaleznosci od

przewidywanego ich stezenia lub masy znajdujgcej sie w zaktadzie.

Na terenie gminy Wilczeta nie odnotowano zaktadéw o zwiekszonym ani duzym ryzyku

wystgpienia awarii przemystowej.

Wobec powyiszego nie zachodzita koniecznos$¢ uwzgledniania tych uwarunkowan w

projekcie planu ogélnego gminy Wilczeta.

2.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125, z péin. zm.), pas nadbrzezny to
obszar lgdowy przylegty do linii brzegu morskiego, obejmujgcy pas techniczny oraz pas

ochronny.

Gmina Wilczeta nie lezy w zasiegu pasa nadbrzeznego, a co za tym idzie potozona jest
poza zasiegu pasa nadbrzeznego, o ktérym mowa w ww. ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o
obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej - zagadnienie nie podlega

uwzglednieniu w projekcie planu ogdélnego gminy Wilczeta.
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2.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.22.1. Infrastruktura spoteczna
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Rysunek 11. Infrastruktura spoteczna
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDOT

Infrastruktura spoteczna odgrywa kluczowa role w jakosci zycia mieszkancow gminy.
Zapewnienie do niej dostepu nalezy do priorytetowych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego. W jej sktad wchodzg instytucje oraz obiekty, ktére zaspokajajg potrzeby
lokalnej spotecznosci w obszarach takich jak oswiata, opieka zdrowotna, kultura, zycie

spoteczne, opieka socjalna oraz sport.

Na terenie gminy Wilczeta funkcjonujg dwie szkoty podstawowe z oddziatami
przedszkolnymi, ktére stanowig integralng czesé¢ struktur tych placéwek. Sg to: Szkofa

Podstawowa w Wilczetach oraz Szkota Podstawowa w Stobitach.
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Istotnym elementem lokalnej infrastruktury oswiatowej jest dobrze rozwinieta baza
sportowo-rekreacyjna. Na terenie gminy zlokalizowane sg liczne boiska przyszkolne, ktére
umozliwiajg zaréwno uprawianie sportu, jak i integracje spoteczng mieszkancéw. Ponadto
prowadzone sg dziatania zmierzajgce do rozwoju infrastruktury sportowej — w 2025 roku
rozpoczeto budowe nowego stadionu lekkoatletycznego przy Szkole Podstawowej w

Wilczetach.

Gmina dysponuje réwniez zapleczem kulturalnym. W Wilczetach dziata Gminna
Biblioteka Publiczna, petnigca jednoczesnie funkcje Centrum Kultury w Wilczetach. Obie
instytucje mieszczg sie w jednym budynku, zlokalizowanym w bezposrednim sgsiedztwie

Urzedu Gminy.

Zadania w zakresie opieki zdrowotnej mieszkancéw realizuje Osrodek Zdrowia w
Wilczetach, ktory przeszedt modernizacje w 2023 roku. Placéwka prowadzona jest przez

Przychodnie Lekarskg ,,Medyk” Elzbieta Kardasz-Kopytko i Wspdlnicy Spétka Jawna.

W kontekscie infrastruktury spotecznej kluczowe jest zapewnienie ustug spotecznych.

W Wilczetach dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (GOPS).

Infrastruktura spoteczna stanowi istotny element polityki gminy, odpowiadajac za
zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkaricow w obszarach edukacji, zdrowia, kultury,
sportu oraz innych ustug publicznych. W ramach polityki przestrzennej wyznaczono strefy
wielofunkcyjne i ustugowe, ktére sprzyjajg rozwojowi tych obiektow, zapewniajgc ich sprawne
i zgodne z potrzebami lokalnej spotecznosci funkcjonowanie. Odpowiedni dobér lokalizacji dla
infrastruktury spotecznej pozwala na efektywne zagospodarowanie przestrzeni, utatwiajgc
dostep do ustug oraz ograniczajgc negatywny wptyw na pozostate funkcje gminy. Dzieki tym
rozwigzaniom tworzy sie spojna i zrOwnowazona przestrzen, ktdra wspiera rozwdj spoteczny i

podnosi jakos¢ zycia mieszkaricow.
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2.22.2. Infrastruktura transportowa

Oznaczenia na mapie

1.2 Granice administracyjne gminy Wilczeta Drogi gminne
Droga wojewddzka Pozostate drogi
—— Drogi powiatowe = Infrastruktura kolejowa

Rysunek 12. Infrastruktura transportowa
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDOT

Przez teren gminy Wilczeta przebiega droga wojewddzka nr 509, stanowigca gtéwng
0$ komunikacyjng regionu. Ponadto gmina posiada kilkanascie drég powiatowych i gminnych,

zapewniajgcych obstuge transportowg poszczegélnych miejscowosci.

Wiekszos¢ sieci drogowej stanowig jednak trasy zaliczone do kategorii , pozostate”,
obejmujace drogi lokalne (klasa L) —tgczgce miedzy sobg miejscowosci — oraz drogi dojazdowe

(klasa D), a takze drogi lesne i inne drogi o charakterze pomocniczym.
Szczegdtowy wykaz drég wystepujgcych na terenie gminy przedstawiono ponizej.

Tabela 6. Wykaz drég publicznych na terenie gminy Wilczeta.

Lp. Numer drogi Relacja/ulica
1. | 1154N Robity-Stobity
2. | 1157N Kurowo Braniewskie-Debiny
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3. | 1158N Mtynarska Wola-Burdajny

4. | 1161N Spedy-Krykajny

5. | 1171N Stobity-droga numer 513

6. | 1338N Ksiezno-Stobity

7. | 1340N Wilczeta-Karwiny

8. | 1342N Wilczeta-Pieniezno

9. | 1348N Gtadysze-Osiek

10.| 1389N Debiny-Wilczeta

11.| 6008N Chrusciel-Stare Siedlisko-Nowica

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych urzedowych
Tabela 7. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Wilczeta.
Lp. Numer drogi Relacja/ulica

1. | 112001 N dr. pow. nr 1157 N (Stare Siedlisko) - gr. gm.
(Mtynarska Wola)

2. | 112002 N dr. pow. nr 1157 N - Stare Siedlisko — dr.
wojew. nr 509 - Nowica

3. | 112003 N dr. gm. (Mikotajki) — przejazd kolejowy
(Stobity Stacja)

4. | 112004 N dr. gm. nr 112009 N — dr. pow. nr 1342
Bardyny

5. | 112005N dr. wojew. nr 509 (Wilczeta) - dr. pow. nr
1342 N

6. | 112006 N dr. wojew. nr 509 Ksiezno —dr. pow. nr 1389N
tawki

7. | 112007 N dr. pow. 6008 N (Stare Siedlisko) — dr. wojew.
nr 509 (Ksiezno) wraz

8. | 112008 N dr. wojew. nr 509 (Ksiezno) - dr. pow. nr

1389N Sopoty
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9. | 112009 N dr. pow. nr 1389N Sopoty - dr. pow. nr 1342

N (Stygajny)
10.| 112010 N dr. pow. nr 1158 N - Jankéwko - dr. pow. nr

1348 N (Tatarki)

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych urzedowych.

Przez gmine Wilczeta przebiega linia kolejowa nr 204 relacji Malbork-Braniewo, odcinek
Bogaczewo — Kurowo Braniewskie. Sredniodobowy ruch pociagédw na przedmiotowym odcinku
w 2025 r. wynosit 4 pociagi, jednak ze sporadycznym udziatem pociggdw pasazerskich. W
granicach gminy znajduje sie przystanek kolejowy Stobity. Ponadto na terenie gminy Wilczeta
prowadzone bedg prace w ramach projektu ,Prace na linii kolejowej nr 204 na odcinku

Malbork — Braniewo (do granicy paristwa).

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzgdzeniem dotyczgcym projektu planu ogdlnego gminy, dokumentacji prac
planistycznych oraz wydawania wypisow i wyryséw, wyznacza sie strefy komunikacyjne (SK).
Obejmujg one tereny autostrad, drog ekspresowych, drég gtdwnych ruchu przyspieszonego i
drég gtéwnych, a takze obszary komunikacji kolejowej i szynowej, kolei linowej, komunikacji
wodnej i lotniczej, obstugi transportu oraz infrastruktury technicznej. W ramach tych stref
mozliwe jest rowniez wskazanie profili dodatkowych, ktére obejmujg tereny drég zbiorczych,
ustug handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, terendw zieleni urzadzonej, laséw, zieleni

naturalnej oraz obszaréw wodnych.

Zgodnie z aktualnym oraz planowanym stanem infrastruktury transportowej, tereny te
zostaty odpowiednio uwzglednione w planie ogélnym, co umozliwia ich rozwdj i dostosowanie
do potrzeb gminy. Ponadto, w kazdej wyznaczonej strefie mozliwe jest realizowanie inwestycji
oraz funkcjonowanie drdg i innych obszaréw komunikacyjnych, co sprzyja elastycznosci
planowania przestrzennego oraz pozwala na dostosowanie infrastruktury do zmieniajgcych sie

wymagan mieszkancow i uzytkownikéow gminy.
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2.22.3. Infrastruktura techniczna

Oznaczenia na mapie

1.2 Granice administracyjne gminy Wilczeta Sie¢ specjalna

—— Linia elektroenergetyczna —— Sie¢ telekomunikacyjna
Sie¢ gazowa Sie¢ wodociagowa
Sie¢ kanalizacyjna

Rysunek 13. Infrastruktura techniczna
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDOT

Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia w wode jest zorganizowany za posrednictwem wodociggéw
korzystajacych z gminnego ujecia wdéd podziemnych. Stacja uzdatniania wody oraz wieza

ci$nien zlokalizowane sg na terenie gminy Wilczeta.

W kontekscie istniejgcych urzadzen systemu zaopatrzenia w wode warto podkresli¢, ze
ich potencjalna wydajnos$¢ wynosi 700 m3 na dobe. Ujecie w miejscowosci Wilczeta sktada sie

z czterech studni gtebinowych:

e Studnianr 2 wykonanaw 1981 r. do gtebokosci 109,00 m., o wydajnosci eksploatacyjnej
Qe=21,3 m3/h i Se=11,0 m. Poziom zwierciadta wody — 27,0 m ppt. Obecnie
nieeksploatowana.

e Studnia nr 3 wykonana w 1986 r. do gtebokosci 57,00 m., o wydajnosci eksploatacyjnej

Qe=60,0 m3/h i Se=2,5 m. Poziom zwierciadta wody — 17,0 m ppt.

64



e Studnianr4A wykonanaw 2008 r. do gtebokosci 58,00 m., o wydajnosci eksploatacyjnej
Qe=60,0 m3/h i Se=2,4 m. Poziom zwierciadta wody — 16,81 m ppt.

Wérdéd planowanych inwestycji majgcych na celu dalszy rozwéj sieci zaopatrzenia w
wode nalezy wymieni¢ modernizacje istniejgcej infrastruktury oraz uzupetnianie sieci na
terenach zabudowanych. Dziatania te zostaty wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczeta jako element planowanej polityki

infrastrukturalne;.

Ostatnia modernizacja sieci wodociggowej miata miejsce w 2014 roku w miejscowosci
Stobity, w ramach realizacji inwestycji obejmujgcej budowe sieci kanalizacyjnej oraz wymiane

sieci wodociggowe;j.

W 2019 roku do sieci wodociggowej zostat przytgczony budynek nr 52 w miejscowosci

Stobity poprzez budowe odcinka wodociggu od budynku nr 51.

Infrastruktura kanalizacyjna

W latach 2010-2012 na terenie gminy Wilczeta wybudowano gminng oczyszczalnie
Sciekdw wraz z systemem kanalizacji sanitarnej. System ten obejmuje miejscowosci o zwartej

zabudowie i stanowi jeden z kluczowych elementéw infrastruktury technicznej gminy.

Obiekt jest sukcesywnie modernizowany i rozwijany — w 2025 roku ogtoszono przetarg
na budowe instalacji fotowoltaicznej na terenie oczyszczalni sciekdw w Wilczetach. Inwestycja
ta ma na celu zwiekszenie efektywnosci energetycznej obiektu oraz obnizenie kosztéw jego

eksploatacji.

Pierwotnie nad funkcjonowaniem oczyszczalni sciekdw nadzér sprawowat Zakfad
Komunalny w Wilczetach jako zaktad budzetowy. Na mocy uchwaty nr X1/73/25 Rady Gminy
Wilczeta, jednostka ta zostata przeksztatcona w jednostke budzetowg, kontynuujgc dziatalnos¢

w zakresie gospodarki wodno-kanalizacyjnej.

Obecnie na terenie gminy funkcjonuje rozbudowana sie¢ kanalizacji sanitarnej,
obejmujgca miejscowosci: Wilczeta, Karwiny, Debien, Stobity, Géry oraz Spedy. tgczna dtugosc
istniejgcej sieci wynosi 26,10 km, natomiast dfugos¢ planowanej do realizacji sieci — okoto 6,70

km. W najblizszych latach planowane jest objecie siecig kanalizacyjng miejscowosci Gtadysze,
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ktorej scieki bedg odprowadzane do oczyszczalni w Wilczetach. Realizacja inwestycji
uzalezniona jest od pozyskania srodkéw finansowych z funduszy unijnych lub krajowych

programdow wsparcia.
Na terenie gminy Wilczeta funkcjonujg trzy oczyszczalnie Sciekdw:

e Oczyszczalnia w Wilczetach — zlokalizowana na dziatce nr 129/6 (wspotrzedne: N
54°10'28.52”, E 19°53’13.90”), stanowi obiekt mechaniczno-biologiczny o
przepustowosci Qdér = 190 m¥d. Sredni doptyw $ciekdw wynosi Qdér = 96 m3¥d, co
oznacza 49% rezerwy przepustowosci.

e Oczyszczalnia w Gorach — potozona na dziatce nr 20/7 (wspotrzedne: N 54°7°49.77”, E
19°44’49.23"), jest obiektem biologicznym o przepustowosci Qdsr = 15,3 m¥d. Sredni
doptyw $ciekdéw wynosi Qdsr = 4,0 m3/d, co stanowi 74% rezerwy przepustowosci.

e Oczyszczalnia w Spedach — zlokalizowana na dziatce nr 17/2 (wspodtrzedne: N
54°8’23.11”, E 19°56’33.12"), réwniez posiada charakter biologiczny. Jej przepustowos¢
wynosi Qdsr = 21,0 m3d, a $redni doptyw Sciekéw Qdsr = 9,5 m3/d, co zapewnia 55%

rezerwy przepustowosci.

Obecnie nie planuje sie rozbudowy ani modernizacji istniejgcych oczyszczalni Sciekdw,
poniewaz ich aktualna wydajno$¢ zapewnia wystarczajgce rezerwy techniczne do obstugi

istniejgcych i planowanych przytaczen.

W miejscowosciach nieobjetych siecig kanalizacji sanitarnej mieszkancy korzystajg z
indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekdw lub zbiornikow bezodptywowych. Gmina
Wilczeta nie finansuje ani nie wspoétfinansuje innych, niesystemowych rozwigzan w zakresie

gospodarki sciekowej.

Podsumowujgc, gmina Wilczeta dysponuje nowoczesng i dobrze rozwiniety
infrastrukturg kanalizacyjng, obejmujgcg kluczowe miejscowosci o zwartej zabudowie.
Istniejgce oczyszczalnie Sciekdw dziatajg z duzym zapasem przepustowosci, co umozliwia
dalszy rozwdj systemu kanalizacyjnego oraz przytgczanie nowych obszaréw, takich jak
Gfadysze, bez koniecznosci rozbudowy istniejgcych obiektédw. Planowane inwestycje — w tym
budowa instalacji fotowoltaicznej w Wilczetach — przyczynig sie do zwiekszenia efektywnosci

energetycznej i zrwnowazonego rozwoju gospodarki Sciekowej na obszarze gminy.
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Infrastruktura energetyczna, gazowa oraz cieplna

Energetyczna infrastruktura gminy Wilczeta opiera sie na rozlegtej sieci linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, ktére zasilane sg z GPZ 110/15 kV
zlokalizowanych poza terenem gminy. Energia jest nastepnie przesytana do stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, a dystrybucje zapewniajg rowniez linie niskiego napiecia 0,4
kV. Wedtug studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (z
2014 roku), gtéwnymi kierunkami rozwoju sieci energetycznej powinny byé: dalsza
modernizacja, rozbudowa oraz budowa nowych sieci s$redniego i niskiego napiecia,
modernizacja stacji transformatorowych oraz wdrazanie odnawialnych Zrdédet energii, ze

szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej.
Ograniczenia wynikajace ze zlokalizowanej infrastruktury energetycznej:

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej,
przebudowywanej, remontowanej lub istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej SN i nn, na podstawie warunkdéw przytaczenia okreslonych
przez gestora sieci z istniejgcej bgdz projektowanej sieci elektroenergetycznej w
oparciu o przepisy odrebne.

2. Wazdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej SN, nn nalezy uwzgledni¢ pasy
technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii, przeznaczone pod
realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowg, rozbudowsg,
przebudowa, nadbudowg, odbudowg i remontem lub utrzymaniem linii
elektroenergetycznych odrebnych. Pasy technologiczne wzdtuz istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych w poziomie nie mniejsze niz:

e Dlalinii napowietrznych SN — pas o szerokosci 14m, po 7m po kazdej ze stron
od osi linii;

e Dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — pas o szerokosci 7m, po 3,5m po kazdej
ze stron od osi linii;

e Dla linii kablowych SN i nn — pas o szerokosci 1,4m, po 0,7m po kazdej ze
stron od osi linii.

3. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, hatd, nasypow, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
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systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew i krzewdw na trasie linii wg. przepisdw odrebnych.

4. Umozliwia sie lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej liniowej i elementéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach
drogowych/uktadach komunikacyjnych tj. terenach ogdlnie dostepnych dla
prowadzenia sieci oraz poza nimi na terenach innego przeznaczenia bez
konieczno$ci zmiany dokumentu planistycznego ani zatacznikbw do tego
dokumentu.

5. Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w tym stacji elektroenergetycznych, ztgcz kablowych, linii
elektroenergetycznych  oraz  konstrukcji  wsporczych  (stupow) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6. Umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

e Linii elektroenergetycznych SN i nn. Wraz z przytagczami w wykonaniu
napowietrznym i kablowym,

e Stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu
wnetrzowym i/lub napowietrznym.

7. Lokalizacja OZE na obszarze gminy nalezy planowac¢ z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan i ograniczen wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséow prawa, w tym
wymaganych odlegtosci.

8. Przy lokalizacji nowych jednostek (turbin) zespotéw elektrowni wiatrowych nalezy
zapewniac¢ zachowanie odlegtosci od skrajnych przewoddéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych, bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;j.
Wzdtuz trasy linii elektroenergetycznej o napieciu do 45 kV nalezy wyznaczyé pas
techniczny, w ktérym, przy dowolnych stanie pracy turbiny wiatrowej, nie moze

znalez¢ sie jakikolwiek element (w szczegdlnosci topaty turbiny).

Polityka wspierania OZE w gminie Wilczeta jest sukcesywnie realizowana poprzez
zamoéwienia publiczne i inwestycje infrastrukturalne. W dniu 31 pazdziernika 2025 r. wydano
decyzje dotyczacg modernizacji sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV w

miejscowosci Stare Siedlisko. Inwestycja obejmuje budowe nowej sieci wraz z demontazem
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istniejgcej linii napowietrznej na czesci dziatek o numerach: 93/4, 93/3, 95, 109, 110, 104,
105/2, 105/1, 106/4, 106/7, 106/2, 106/1, 107/3, 112, 113/2, 322/1 i 322/2 w obrebie Stare
Siedlisko oraz 13, 14/3, 14/1, 14/2, 15 i 17 w obrebie Nowica.

Gmina podejmuje rowniez dziatania zmierzajgce do ograniczenia zuzycia energii
elektrycznej w przestrzeni publicznej. W 2024 roku ogtoszono zamdwienie publiczne na
wymiane 373 opraw oswietlenia drogowego — z lamp sodowych na energooszczedne LED-y.
Prace realizowane przez firme Energa Oswietlenie sp. z 0.0. rozpoczeto w marcu 2025 roku, a
zakonczono we wrzes$niu 2025 roku. Nowe oprawy wyposazono w system zdalnego
sterowania, a projekt byt wspoétfinansowany w ramach rzagdowego programu ,,Rozswietlamy

Polske”.

Jesli chodzi o sie¢ gazowa, gmina Wilczeta nie posiada gazociggéw. Mieszkancy
korzystajg z wtasnych butli gazowych. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje budowy sieci gazowej na terenie gminy. Cho¢ dokument ten
zostat opracowany ponad dekade temu, aktualne mapy potwierdzajg brak dziatan w tym
zakresie ze strony wtadz lokalnych. Rozbudowa systemu gazowego jest waznym elementem
wojewddzkich planéw rozwoju, szczegdlnie na obszarach wiejskich, jednak gmina Wilczeta nie

zostata uwzgledniona na liscie inwestycji.

Podobna sytuacja dotyczy zaopatrzenia w energie cieplng — gmina nie posiada wiasnej
infrastruktury cieptowniczej. Potrzeby cieplne zaspokajane sg gtdwnie przez lokalne kottownie
oraz indywidualne Zrédfa ciepta, takie jak piece, korzystajgce gtéwnie z wegla, koksu czy
drewna. W diuzszej perspektywie planuje sie ograniczenie wykorzystania wegla na rzecz
biomasy, zwiekszenie udziatu odnawialnych Zrédet energii (w tym paneli fotowoltaicznych)
oraz kontynuacje termomodernizacji budynkéw uzytecznosci publicznej, mieszkalnych i

ustugowych.

Podstawowe obiekty infrastruktury technicznej (istniejgce i planowane) zostaty w
planie ogdélnym zakwalifikowane do stref infrastrukturalnych (SI). Zapewnieni to odpowiednie
warunki dla ich funkcjonowania oraz dla obstugi gminy w zakresie zaopatrzenia w wode,
odbioru Sciekéw, zaopatrzenia w energie i gaz, a takize gospodarki odpadami. Strefy

infrastrukturalne zostaty zaprojektowane w taki sposdb, aby uwzgledni¢ istniejaca
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infrastrukture, umozliwic¢ jej dalszy rozwdj, jednoczesnie zapewniajgc mozliwos¢ dostosowania

aktéw planowania przestrzennego do przysztych potrzeb.

2.22.4. Gospodarka odpadami

Gmina nie posiada wlasnego systemu gospodarki odpadami; odpady komunalne s3
przekazywane do zaktadu zagospodarowania odpadéw w Elblggu. Polityka lokalnych wtadz
zakfada kontynuacje tego modelu, dlatego nie planuje sie tworzenia gminnych systemoéw
gospodarowania odpadami. Od 2011 roku gospodarkg odpadami zajmowat sie podmiot
Wodociagi Miejskie Braniewo sp. z 0.0. z siedzibg w Braniewie, ktérego zadaniem byto m.in.
kompostowanie odpadéw zielonych oraz innych bioodpaddw. Jednak wedtug raportéw z 2024
roku, gmina obecnie korzysta z ustug Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. z siedzibg
w Pasteku. W 2024 roku stawka optaty za gospodarowanie odpadami wynosita 30 zt na
mieszkanca (stan na 31 grudnia 2024 r.). Istotnym elementem polityki lokalnej jest takze
recykling oraz systematyczne ponowne wykorzystanie odpaddéw. W 2024 roku gmina osiggneta

poziom 20,43% przygotowania odpadéw komunalnych do ponownego uzycia.

2.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy to dokument opracowywany dla kazdego wojewddztwa, ktéry
zawiera szczegétowaq analize wnioskdw oraz kierunkdw rozwoju przestrzennego w odniesieniu
do regionalnego srodowiska przyrodniczego i krajobrazu. Sporzadzany jest co najmniej raz na
20 lat i okresla przyszte metody ochrony krajobrazu. W przypadku wojewddztwa warminisko-
mazurskiego audyt ten zostat uchwalony w marcu 2025 roku na podstawie Uchwaty nr

X1/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warmirnsko-Mazurskiego.

Regionalna polityka przestrzenna wyznacza cztery gtowne cele: przywracanie,
ksztattowanie i utrzymanie fadu przestrzennego, ochrone Srodowiska przyrodniczego, ochrone
dziedzictwa kulturowego wraz z budowaniem tozsamosci regionu oraz rozwdj infrastruktury
technicznej. Cele te stanowig fundament dziatan zwigzanych z ochrong krajobrazu i

ustanowieniem krajobrazéw priorytetowych.
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Dokument wskazuje rekomendacje i wnioski dotyczgce catego wojewddztwa, w tym
réwniez obszaréw na terenie gminy Wilczeta. W granicach gminy wyrdzniono cztery obszary
chronionego krajobrazu oraz dwa rezerwaty przyrody, wskazano réwniez jeden krajobraz

priorytetowy.

Istotnym obszarem jest Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, ktéry cechuje
sie urozmaicong rzezbg terenu z wzgdrzami moreny czofowej i wzgdrzami kemowymi.
Atrakcyjnosci tego terenu dodaje rzeka Pasteka z doptywami oraz wyznaczony szlak
kopernikowski. Audyt rekomenduje ochrone mokradet w dolinie, obejmujacych uzytki zielone,
roslinnos¢ tgkowg, obszary lesne i nieuzytki. Ponadto zaleca zakaz lokalizacji obiektéw
wielkopowierzchniowych i wysokosciowych, utrzymanie stref buforowych przy rzece oraz

dziatania na rzecz przywracania bioréznorodnosci.

W odniesieniu do krajobrazow lesnych, podkresla sie potrzebe zaprzestania
przeksztatcania terendw lesnych na inne funkcje, ochrone cennych form geomorfologicznych
oraz zachowanie wartosci historycznych, architektonicznych i krajobrazowych. Podobne zasady
dotyczg obszarow wiejskich, gdzie istotne jest zachowanie bioréznorodnosci oraz przywracanie
wartosci historycznych i architektonicznych, zwtaszcza wobec cennych zabytkdw gminy, takich
jak zespoty patacowo-parkowe w tawkach, Gtadyszach i w miejscowosci Stobity oraz zabudowa

elektrowni wodnej na rzece Pastece.

W krajobrazach mozaikowych i podmiejskich celem jest rozwdj turystyki i rekreacji
indywidualnej przy jednoczesnej ochronie bioréznorodnosci oraz ograniczeniu lokalizacji
obiektow wielkopowierzchniowych i wysokosciowych, co sprzyja zrdwnowazonemu rozwojowi

funkcji turystycznej.

Drugim obszarem chronionego krajobrazu na terenie gminy jest Stobicki Obszar
Chronionego Krajobrazu. W miejscowosciach takich jak Karwiny i Stobity zaleca sie rozwdj
nowej zabudowy zgodnie z lokalnym charakterem, z uwzglednieniem sylwet wsi i
krajobrazowych dominant, szczegdlnie kosciotéw. Nowa zabudowa powinna by¢ spdjna pod
wzgledem skali, wysokosci, bryty, kolorystyki i elementdéw architektonicznych. Rekomendacje
dla tego obszaru obejmujg réwniez zachowanie biordznorodnosci i przywracanie wartosci

historyczno-architektonicznych. W audycie poruszono takze kwestie krajobrazu gérniczego —
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racjonalne gospodarowanie ztozem torfu ,Jozefowo” oraz przywrocenie wartosci

przyrodniczych po zakonczeniu eksploatacji.

Trzecim obszarem chronionego krajobrazu na terenie gminy jest Obszar Chronionego
Krajobrazu Rzeki Baudy. Wiekszo$¢ rekomendacji zawartych w audycie krajobrazowym odnosi
sie do obszaréw potozonych poza granicami gminy. Natomiast wskazuje réwniez by ksztattowac
nowg zabudowe w sposéb spdéjny pod wzgledem skali, wysokosci, bryty, kolorystyki i
elementdw architektonicznych, tak by utrzymac spdjnos¢ krajobrazéw wiejskich. Na terenach
lesSnych natomiast zaleca sie ograniczanie przeksztatcanie lasow na tereny nielesne,
utrzymanie tak srédlesnych oraz zapobieganie przeksztatcania rzezby terenu, w szczegélnosci

w odniesieniu do dolin erozyjnych rzek i ciekdw.

Czwartym obszarem chronionego krajobrazu na terenie gminy jest Obszar Chronionego
Krajobrazu Rzeki Waskiej. Wiekszo$¢ rekomendacji zawartych w audycie krajobrazowym
odnosi sie do obszaréw potozonych poza granicami gminy. Natomiast wskazuje réwniez by
ksztattowa¢ nowa zabudowe w sposdb spdjny pod wzgledem skali, wysokosci, bryty,
kolorystyki i elementéw architektonicznych, tak by utrzymadé spéjnosé krajobrazéw wiejskich.
Na terenach lesnych natomiast zaleca sie ograniczanie przeksztatcanie lasow na tereny

nielesne, utrzymanie fak srédlesnych, muraw i innych zbiorowisk nielesnych.

Audyt wskazuje krajobraz priorytetowy (28-313.56-31) ,,Zbiornik Pierzchaty”. Krajobraz
priorytetowy ten jest czescig rezerwatu przyrody ,Ostoja Bobréw na rzece Pastece”, Obszaréw
Natura 2000 Dolina Pasteki oraz Rzeka Pasteka, jak i Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasteki. Dla obszaru obejmujgcego ww. krajobraz sformutowano nastepujgce wnioski i

rekomendacje:

1) Realizacja zadan w zakresie gospodarki wodnej w rezerwacie przyrody ,Ostoja
bobréw na Rzece Pastece” zgodnie z przepisami odrebnymi w odniesieniu do celéw
ochrony rezerwatu przyrody;

2) W obrebie zlewni zbiornika zapobieganie uzytkowaniu powodujgcym nasilenie

proceséw eutrofizacji;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wspotdziatanie organdw i jednostek samorzgdu terytorialnego w zakresie realizacji
celédw i przedmiotédw ochrony obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony, w
szczegoblnosci:

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Pasteki;

- rezerwatu przyrody ,Ostoja bobréw na Rzece Pastece”;

- obszaréw Natura 2000: Dolina Pasteki PLB2800002, Rzeka Pasteka PLH290006;
Realizacja i uwzglednianie, na etapie ksztattowania i prowadzenia polityki rozwoju
gminy, celéw ochrony, zagrozen oraz wytycznych i innych wskazan okreslonych w
aktach prawnych ustanowionych dla form ochrony;

Planowanie i realizacja dziatan w obrebie obszaréw chronionych w sposéb
niepowodujgcy negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony;
Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej gminy poprzez stanowienie
aktéw prawa miejscowego oraz sporzgdzeni innych dokumentéw planistycznych;
Prowadzenie dziatan edukacyjnych w zakresie problematyki ochrony srodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu;

Utrzymanie funkcji ochrony przyrody dla realizacji celédw ochrony w rezerwacie
przyrody , Ostoja bobréw na rzece Pastece”;

Zapewnienie droznosci i tgcznosci ekologicznej obszaréw tworzgcym Regionalng

sie¢ korytarzy ekologicznych.

Audyt odnosi sie takze do rezerwatu przyrody , Ostoja bobréw na rzece Pastece” —

rezerwatu faunistycznego chronigcego bobry i inne zwierzeta. Gtéwne zalecenia obejmujg
zachowanie naturalnego koryta rzeki Pasteki i jej doptywdw oraz intensywng ochrone obszaru
przez wiadze gminne, m.in. poprzez ustanowienie aktéw prawa miejscowego. Dziatania te
majg na celu utrzymanie dotychczasowego krajobrazu oraz jego funkcji, w tym petnienie roli

korytarzy ekologicznych.

Audyt odnosi sie réwniez do rezerwatu przyrody ,Osiek” — rezerwatu torfowiskowego.

Gtéwne zalecenia obejmuja realizacje zadan w zakresie dziatalnosci le$nej i gospodarki wodnej
zgodnie z przepisami odrebnymi w odniesieniu do celdw ochrony rezerwatu przyrody,
koordynacje dziatan z innymi jednostkami samorzagdowymi dziatan majacych na celu

utrzymanie funkcji ochronnej rezerwatu oraz ksztattowanie polityki przestrzennej gminy w
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sposob niewptywajgcy negatywnie na funkcjonowanie rezerwatu i petnienie jego funkcji

ochronne;.

2.24. Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Wilczeta zostato sporzqdzone opracowanie
ekofizjograficzne, o ktorym mowa w art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pézn. zm.) w zakresie wymagan, o ktérych mowa

w art. 72 ust. 1-3 ww. ustawy.

W opracowaniu wskazane zostaty elementy wynikajgce z uwarunkowan ekofizjograficznych,

ktore nalezy uwzglednic¢ w trakcie podejmowania dziatan na terenie gminy:

1. Ochrona wdd przed zanieczyszczeniami poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej i
Scistg kontrole nad odprowadzaniem sciekow, a takze poprzez dbatos¢ o szczelnosé
szamb. Wazne jest takze racjonalne stosowanie nawozdw i Srodkdw ochrony roslin.
Tworzenie stref buforowych, czyli paséw zieleni przy brzegach rzek, pomaga
zatrzymac sptyw powierzchniowy. Kluczowa jest rowniez edukacja spoteczeristwa
na temat roli czystej wody i sposobdw jej ochrony, a takze state monitorowanie i
rekultywacja terendw juz skazonych,

2. Poprawa jakosci gleb przez zwiekszanie zawartosci materii organicznej, stosujgc
kompost, dobrze przefermentowany obornik lub uprawiajgc nawozy zielone
(poplony), ktore dostarczajq prochnicy i sktadnikow odzywczych. Istotne jest
rowniez regulowanie odczynu gleby, czyli jej pH. Zbyt kwasng glebe mozina
poprawic poprzez wapnowanie, co zwieksza dostepnos¢ sktadnikow dla roslin. Aby
poprawic¢ strukture gleby, nalezy unikaé¢ jej nadmiernego zageszczania oraz
systematycznie dodawac do niej materie organiczng. Wazne jest rowniez wtasciwe
nawozenie i stosowanie ptodozmianu,

3. Redukcja niskiej emisji poprzez wymiane starych piecow na ekologiczne Zrddfa
ciepta, co znacznie ogranicza szkodliwe dymy. Rownie istotne jest ograniczenie
spalania Smieci i tworzyw sztucznych oraz promowanie ekologicznych form
transportu, takich jak rowery czy pojazdy elektryczne. Kluczowe jest takie

prowadzenie statego monitoringu jakosci powietrza, wprowadzanie odnawialnych
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10.

11.

zrodet energii oraz edukacja spofeczeristwa na temat zagrozen zwiqzanych z
zanieczyszczeniem,

Prowadzenie zrdwnowazonej gospodarki lesnej, wspieranie roli lasu w rekreacji i
edukacji,

Zakaz lub ograniczenie prowadzenia melioracji w obszarach bezposredniego
sgsiedztwa terendw bagiennych i torfowiskowych oraz ograniczenie ich degradacji,
Zachowanie waloréw krajobrazowych i kulturowych gminy w postaci ochrony
historycznych terendw oraz promowania turystyki ekologicznej i rekreacyjnej,
Rozwdj rekreacji, turystyki i bazy noclegowej z zachowaniem zréwnowaZonego
rozwoju i dbatosci o cenne przyrodniczo obszary,

Monitorowanie zagrozenia suszq, powodziq, pozarami laséw i ruchdw masowych
(dolina Pasteki),

Rozwdj infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, energetycznej i drogowej,
Ograniczenie i utrzymywanie poziomu hatasu na dopuszczalnym poziomie, np.
poprzez wykorzystywanie zielonych ekrandw akustycznych przy drogach
wojewddzkich),

Dodatkowe dziatania, m.in. gmina mogtaby postawic¢ na integracje mieszkaricow
wokot ekologii, rozwdj OZE i retencji wody, poprawe transportu lokalnego oraz
edukacje srodowiskowq, co zwiekszy atrakcyjnos¢ gminy i bezpieczenistwo Zycia

mieszkancow.

2.25. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Wilczeta

W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg w gminie Wilczeta

wykorzystano dane demograficzne pochodzgce z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, pozyskane w grudniu 2025 roku, odnoszace sie jednak do roku poprzedniego.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 roku
dotyczacym projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz
wydawania z niego wypisdw i wyryséw, prognoza demograficzna powinna obejmowac ,,20 lat
od roku, ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane o liczbie mieszkarcow, udostepniane przez

statystyke publicznqg”. W przypadku gminy Wilczeta prognoza ta siega roku 2060.
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Tabela 8. Prognoza liczby ludnosci gminy Wilczeta 2024-2043

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
2506 2453 2408 2374 2335 2305 2265 2225 2186 2140
2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
2103 2068 2032 1997 1960 1930 1901 1871 1836 1799

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Nastepnie wykorzystano najaktualniejsze dane dotyczgce powierzchni uzytkowej

mieszkan z roku 2024 oraz dane sprzed 10 lat, tj. z 2014 roku.
- Powierzchnia uzytkowa mieszkan w roku 2024 (PUMo) =71 948 m?,
- Powierzchnia uzytkowa mieszkan w roku 2014 — 71 004 m?.

Uzyskane wartosci przedstawiono w przeliczeniu na jednego mieszkanca, dzielgc
powierzchnie mieszkan przez liczbe ludnosci. Zgodnie z art. 3 pkt 2 wspomnianego

rozporzadzenia, prognozowana liczbe ludnosci nalezy zwiekszy¢ o 5%.
— Liczba ludnosci w roku 2024 —2 516 os.
— Liczba ludnosci w roku 2014 — 3 094 os.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2024 r.:
Po=71948 m?/2 516 os.
Po = 28,6 m?/os
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2014 r.:
P.10=71 004 m?/ 3 094 os.
P.10 = 22,9 m%/os

Zgodnie z art. 3 pkt 2 wczesniej wspomnianego rozporzadzenia prognozowang liczbe

ludnosci nalezy powiekszy¢ o 5%.
M20= M2044 + (M2044 X 5%)
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Mo = 1762 + (1762 x 5%)
Mo = 1851 os.

Aby obliczyé prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkarca
— niezbedng do okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg —
zastosowano wzér, w ktérym od trzykrotnosci aktualnej powierzchni uzytkowej przypadajacej
na mieszkanca odejmuje sie dwukrotno$é powierzchni uzytkowej na mieszkarnca sprzed 10 lat.
Po podstawieniu danych do wzoru uzyskano wartos$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowa.
on = 3XPO - 2XP-10

gdzie: Po— oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng

z najnowszymi danymi

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,

z ktérego pochodzg najnowsze dane.
P20 = 3x28,6 — 2x22,9
P20 = 40 m?

Po podstawieniu do wzoru wszystkich otrzymanych danych otrzymamy wartosé

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.
ZAP = M2o = PUMo/P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

Mao — 0znacza prognozowang liczbe mieszkaricédw gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMp — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi

danymi,

P,o — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.
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ZAP =1851-71948 /40
ZAP =52 os.

W efekcie, prognozowane zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w
gminie Wilczeta na najblizsze 20 lat wynosi 52 osoby, a prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan przypadajgca na jednego mieszkanca to 40 m2. Nalezy wtedy przyjac

zapotrzebowanie na poziomie 500 oséb.
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3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY WILCZETA

3.1. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Wyznaczajgc strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogdélnym uwzgledniono

przede wszystkim:

1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2. Czes¢ wnioskéw ztozonych do projektu planu ogdlnego przez osoby fizyczne i prawne

oraz organy wifasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego.

W zwigzku, ze chtonnos¢ terendw niezabudowanych przekracza 130% zapotrzebowania na
nowg zabudowe, cze$¢ wnioskow ztozonych do planu ogélnego wnoszacych o nowg zabudowe

mieszkaniowg nie zostato uwzglednione.

3.1.1. Zestawienie wyznaczenia poszczegolnych stref planistycznych

Strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng (SW)

W granicach administracyjnych gminy Wilczeta wyznaczono 30 stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, obejmujac tacznie 21,31 ha. Strefy te wskazano
przede wszystkim jako kontynuacje obowigzujgcego zagospodarowania przestrzennego, a

takze w ramach wyznaczonego OUZ.

llos¢ stref — 30 taczna powierzchnia — 21,31 ha

Zgodnie z istniejgcym stanem

] Strefy nr 1SW 3-55W 7-28SW 30-33SW
zagospodarowania:

Strefy nr 1SW 3-55W 9-11SW 13-14SW 16SW 18SW 21SW 23-28SW

W ramach wyznaczonego OUZ: 30SW 32-33SW

Uzupetnienie luk w istniejacej
zabudowie oraz kontynuacje
polityki przestrzennej gminy:

Strefy nr 1SW 3-55W 9-11SW 13-14SW 16SW 18SW 21SW 23-28SW
30SW 32-335W
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

W granicach administracyjnych gminy Wilczeta wyznaczono 147 stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, obejmujac tacznie 109,58 ha.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA JEDNORODZINNA

llos¢ stref - 147

taczna powierzchnia — 109,58 ha

Woyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SJ:

Zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania:

Strefy nr 2SJ 5-18SJ 20-22SJ 25-29SJ 31-545) 575) 59-61S) 63-67SJ 69S)
71S) 73-74S) 76S) 78S) 80-81SJ 83S) 85-875) 89-91S) 93S) 96-102SJ 103-
108SJ 110-116SJ 118-132S) 133-138SJ 140-147SJ) 148-152S) 154-170S)

W ramach wyznaczonego OUZ:

Strefy nr 1SJ 4SJ 35-36SJ 43SJ 57SJ 59-61SJ 63-66S) 69S) 71S) 73-74S)
785) 80-81SJ 83SJ 85-87SJ 89S) 91-93S) 96-99S) 105-108SJ 110SJ 112-
113-114SJ 116SJ 121-1225) 128-130SJ 132S) 135-136SJ 138SJ 140-141S)
143-146SJ 148SJ 150S) 155-156SJ 158-160SJ 162-166-170S)

Uwzglednienie wnioskéw
ztozonych w trakcie procedury
planistycznej:

Strefy nr 1SJ 4S) 36S) 57SJ) 65SJ 101-102SJ 111SJ 131SJ 150SJ 154-155S)
158-159SJ 168S)

Uzupetnienie luk w istniejacej
zabudowie oraz kontynuacje
polityki przestrzennej gminy:

Strefy nr 35-36S) 57SJ 59SJ 61SJ 64S) 66-67SJ 71SJ 73SJ 78S) 80-81S)J
83SJ 85-87SJ 89SJ 92S5J 99SJ 108S) 114S) 122S) 128S) 150SJ 156SJ 158-
160SJ 162-165S) 167-168SJ 170S)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SZ)

W granicach administracyjnych gminy Wilczeta wyznaczono 110 stref wielofunkcyjnych

z zabudowag zagrodowg, obejmujac facznie 74,14 ha.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

[lo$¢ stref - 110

taczna powierzchnia — 74,14 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SZ:

Zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania:

Strefy nr 4-12S7 16-25S7 27-40SZ 42-81S7 83-84SZ 8557 87-88SZ 90-
9357 96-9957 101-104S57 107-1125Z 121SZ 123SZ 125-133SZ

W ramach wyznaczonego OUZ:

Strefy nr 1-2S7 7-9S7 11S7 22-24S7 40SZ 66-74SZ 76-81SZ 83-85SZ 87-
8857 90-935Z 96-99SZ 101-104SZ 107-112SZ 121S7 123SZ 125-134S2

Uwzglednienie wnioskéw
ztozonych w trakcie procedury
planistycznej:

Strefy nr 1-2S7 1857 54S7 71SZ 8157 96SZ 123SZ 130SZ 13457
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Strefa ustugowa (SU)

W granicach administracyjnych gminy Wilczeta wyznaczono 27 stref ustugowych, obejmujac

tacznie 12,56 ha.

llos¢ stref - 27 taczna powierzchnia — 12,56 ha

Zgodnie z istniejgcym stanem

. Strefy nr 1-20SU 22-26SU
zagospodarowania:

W ramach wyznaczonego OUZ: Strefy nr 3SU 5-6SU 8-13SU 15-20SU 23-26SU

Uwzglednienie wnioskdéw
ztozonych w trakcie procedury Strefy nr 27SU
planistyczne;j:

Uzupetnienie luk w istniejgcej
zabudowie oraz kontynuacja Strefy nr 21SU
polityki przestrzennej gminy:

Strefa gospodarcza (SP)

W granicach administracyjnych gminy Wilczeta wyznaczono 3 strefy gospodarcze, obejmujac

tacznie 8,21 ha.

llos¢ stref - 3 taczna powierzchnia — 8,21 ha

Zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania:

Strefy nr 2-4SP

Strefa produkgji rolniczej (SR)

W granicach administracyjnych gminy Wilczeta wyznaczono 64 strefy produkcji rolniczej,

obejmujac tacznie 190,92 ha.

STREFA PRODUCII ROLNICZE)J

llos¢ stref - 64 taczna powierzchnia — 190,92 ha
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Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SR:

Strefy nr 1SR 8SR 11-16SR 21SR 24-27SR 29-31SR 32SR 34-37SR 39SR
41-43SR 45SR 48SR 50-53SR 55-56SR 58-59SR 63SR 65-66SR 71SR 73-
755R 77-89SR

Zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania:

Uwzglednienie wnioskow
ztozonych w trakcie procedury
planistyczne;j:

Strefy nr 3-4SR 16SR 29-32SR 39SR 67-68SR 70-71SR 73-75SR 82SR 85-
89SR

Potrzeba ochrony gruntéw
rolnych przed zmiang Strefy nr 1SR 5SR 70-71SR 78SR
przeznaczenia na cele nierolnicze:

Kontynuacja polityki przestrzennej | Strefy nr 1SR 5-7SR 21SR 24SR 29-31SR 34SR 36SR 50SR 78SR 81SR 83-
gminy: 89SR

Strefa infrastrukturalna (Sl)

W granicach administracyjnych gminy Wilczeta wyznaczono 2 strefy infrastrukturalne,

obejmujac tgcznie 1,86 ha.

STREFA INFRASTRUKTURALNA

llos¢ stref - 2 taczna powierzchnia — 1,86 ha

Wyijasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych Sl:

Zgodnie z istniejgcym stanem

) Strefy nr 1-2SI
zagospodarowania:

Strefa zieleni i rekreacji (SN)

W granicach administracyjnych gminy Wilczeta wyznaczono 46 stref zieleni i rekreacji,

obejmujac tgcznie 163,80 ha.

STREFA ZIELENI | REKREACJI

llos¢ stref - 46 taczna powierzchnia — 163,80 ha

Wyijasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SN:

Strefy nr 4SN 6-7SN 10SN 13-14SN 17-18SN 20-21SN

Zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania: 23-25SN 27SN 29SN 31-41SN 44SN

Potrzeba zrownowazonego rozwoju obszaréw o
szczegdlnych wartosciach przyrodniczych,
krajobrazowych oraz rolniczych:

Strefy nr 8SN 15-16SN 22SN 26SN 30SN 33SN 42SN 45-
46SN 48-50SN
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Uwzglednienie wnioskéw ztozonych w trakcie

. . Strefy nr 1-3SN 16SN
procedury planistyczne;j:

Kontynuacja polityki przestrzennej gminy: Strefy nr 9SN 22SN 44SN 47SN 51-52SN

Strefa cmentarzy (SC)

W granicach administracyjnych gminy Wilczeta wyznaczono 3 strefy cmentarzy, obejmujac

tacznie 2,87 ha.

STREFA CMENTARZY

llos¢ stref -3 taczna powierzchnia — 2,87 ha

Wyijasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SC:

Zgodnie z istniejgcym stanem

] Strefy nr 1-3SC
zagospodarowania:

Strefa gornictwa (SG)

W granicach administracyjnych gminy Wilczeta wyznaczono 4 strefy gérnictwa, obejmujac

tacznie 75,89 ha.

STREFA GORNICTWA

llos¢ stref - 4 taczna powierzchnia — 75,89 ha

Woyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SG:

Zgodnie z istniejgcym stanem

) Strefy nr 1-2SG
zagospodarowania:

Zgodnie z wyznaczonymi terenami

Stref 25G
/ obszarami gérniczymi: rety nr

Zgodnie z zasiegiem

s . Strefy nr 3-4SG
wystepowania zt6z kopalin:

Na podstawie wnioskow
ztozonych w trakcie procedury Strefy nr 3-4SG
planistyczne;j:
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Strefa otwarta (SO)

W granicach administracyjnych gminy Wilczeta wyznaczono 97 stref otwartych, obejmujac

tacznie 13989,88 ha.

Wyznaczono je przede wszystkim w celu zachowania i ochrony obszaréw o szczegdlnych
wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych oraz rolnych — zwtaszcza istniejgcych terendéw

lesnych, wdd ptynacych i zbiornikdéw wodnych, uzytkéw zielonych.

STREFA OTWARTA

llo$¢ stref - 97 taczna powierzchnia — 13989,88 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SO:

Strefy nr 15O 3-4S0O 8S0 12-14S0 24S0 28-30S0 32-34S0 36-37S0
3950 4450 48S0 4650 5150 5650 58-63S0 66-6950 72-7550 76S0-
8550 87-89S0 92-101S0 103S0 10450 106-107S0 108-140SO

Zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania/uzytkowania:

Potrzeba ochrony obszaréw o
szczegodlnych wartosciach
przyrodniczych, krajobrazowych
oraz rolniczych:

Strefy nr

Zgodnie z zasiegiem

. . Strefy nr 7950
wystepowania zt6z kopalin:

Uwzglednienie wnioskéw Strefy nr 4SO 850 12-14S0 62-63S0 69S0 74S0 80SO 82-83S0 8550
ztozonych w trakcie procedury 92-94S0 96-97S0 104S0O 108-109S0 111-112S0 114-119S0O 120-121SO
planistycznej: 125-129S0 133-136S0 138SO

Strefa komunikacyjna (SK)

W granicach administracyjnych gminy Wilczeta wyznaczono 17 stref komunikacyjnych,

obejmujgc tgcznie 136,92 ha.

STREFA KOMUNIKACYJNA

llos¢ stref - 17 taczna powierzchnia — 136,92 ha

Wyijasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SK:

Zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania —
uwzglednienie uktadu
drogowego/kolejowego:

Strefy nr 2-18SK
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Uwzglednienie wnioskéw
ztozonych w trakcie procedury Strefy nr 3SK 185K
planistyczne;j:

3.1.2. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W chwili tworzenia niniejszego opracowania, gmina Wilczeta nie posiada
opracowanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Nie zostaty
utworzone, zadne przepisy aktu prawa miejscowego, celem okreslenia polityki przestrzennej
dla danych terendw gminnych. Sytuacja planistyczna gminy Wilczeta, zostata okreslona jedynie
w sposéb ogdlny, w zapisach studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. W odniesieniu do kwestii gminnej urbanistyki, priorytetowymi obszarami,
byty w omawianych zapisach tereny rolnicze, zagrodowe oraz zlikwidowane obszary produkgji
rolnej. Okreslone zostaty jako kluczowe w polityce przestrzennej, poprzez przywrdcenie ich
funkcji zagrodowej badzZ rolniczej, a w uzasadnionych przypadkach przeksztatcenie ich na
funkcje lesne. Réwniez akcentowane byto zmniejszenie powierzchni obszaréw, potencjalnie
predysponowanych do funkcji komercyjnych, na rzecz intensywniejszej ochrony obecnie

funkcjonujgcego na tych terenach rolnictwa oraz lasow.

Dotychczasowe opracowania na temat planowania przestrzennego gminy Wilczeta,
wspominajg rowniez — cho¢ nadal w sposdb ogdlny - o terenach zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej oraz ustugowej. Kluczowg kwestig, jest uzupetnianie istniejgcej zabudowy, z
dopuszczeniem innych funkcji uzupetniajgcych (na przyktad agroturystyki). Warto rowniez
zaznaczyé, iz sg to jedyne zapisy dotyczace polityki przestrzennej gminy Wilczeta, sugerowane
przez studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zapisy te, utracg

swg moc w 2026 roku.
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3.1.3. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Chtonnosc terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie w sposéb okreslony w § 3 ust. 11
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyryséw, uwzgledniajac:
1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2) chtonnos¢ terenédw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia

uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Przy obliczaniu chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy) w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny przeznaczone w
obowigzujgcych planach miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i

wielorodzinnej), zagrodowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy.

W  przypadku braku obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jak ma to miejsce na terenie gminy Wilczeta, przyjeto zatozenia wynikajace z
aktualnego zagospodarowania terenu oraz mozliwosci zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, przy czym proces planistyczny obejmuje w pierwszej kolejnosci wyznaczenie
Obszaru Uzupetnienia Zabudowy, a dopiero w dalszym etapie - w razie potrzeby - innych stref

rozwoju, z zachowaniem ustawowego limitu 130%.
Chtonnos¢ obliczana jest jako liczba oséb mogagcych zamieszkaé na danym obszarze.

Do obliczen chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wykorzystano dane aktualne na grudzien 2025 r. udostepnione przez Gtéwny Urzad

Statystyczny.

W przedstawionych we wczesniejszych rozdziatach obliczeniach, dotyczacych
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg wynika, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania

na 1 osobe w perspektywie 20 lat wyniesie 40 m?, co wynika z § 3. ust. 8 Rozporzadzenia
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Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

WYypisOw i wyrysow.

Catkowita powierzchnia terendw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy
na terenie gminy Wilczeta wynosi ok. 338 700 m?2. Same obliczenia wykonane w oparciu o
wskaznik dla strefy jednorodzinnej nie oddajg rzeczywistej chtonnosci terendéw, dlatego
dopiero suma wskaznikéw dla strefy jednorodzinnej, strefy wielorodzinnej i strefy zagrodowe;j

pozwala na uzyskanie miarodajnego obrazu.

Powierzchnia terendw niezabudowanych w Obszarze Uzupetnienia Zabudowy wynosi
30,52 ha, natomiast 15,22 ha stanowi rezerwe terenéw niezabudowanych przeznaczong do

potencjalnego zagospodarowania.

Wizualizacja poszerzenia generycznego Obszaru  Uzupetnienia  Zabudowy

przedstawiona jest na zatgczniku nr 5 do uzasadnienia.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej

W celu obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych na obszarach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, poczatkowo wyznaczono obszary catkowicie
niezabudowane. Powierzchnia niezagospodarowanych terenéw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wynosi ok. 273 771 m?2.

Do obliczenia chtonnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wybrano
jako wzorcowe tereny (Rys. 14) zabudowane w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefach z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy i

nadziemnej intensywnosci zabudowy.
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Rysunek 14. Obszar objety analiza na potrzeby obliczenia chtonnosci

Zrédto: opracowanie wtasne

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich budynkdéw mieszkalnych
znajdujacych sie w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie
dziatlek, na ktérych s3 posadowione. Srednia intensywno$¢ istniejacej zabudowy
mieszkaniowe] w analizowanym fragmencie gminy wynosi 0,08, sredni procent powierzchni

zabudowanej budynkami mieszkalnymi to 8 %, a $rednia liczba kondygnacji budynkéw — 1.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikdéw dokonano obliczenia chfonnosci
terenédw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, co wyrazone

zostato w Tabeli 9.

Ze wzgledu na brak obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjeto w dalszych analizach tereny niezabudowane znajdujace sie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Oszacowano réwniez
prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami budynkéw
(zabudowa techniczna, gospodarcza, ustugowa i rolnicza) stosujgc Wskaznik wykorzystania

terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng przyjety na poziomie 0,8, ktory zostat
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uwzgledniony przy obliczaniu Szacunkowej powierzchni terendw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng netto.

Pvn = Pn-mn X Wun

Gdzie:

Pvn — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng netto w m?

Pn.vn — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m?

Wwn — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Nastepnie, aby obliczyé szacunkowq powierzchnie uzytkowq zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy pomnozyé szacunkowq powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowitg
zabudowy) pomniejszyé o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: sciany
budynkdw, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigcg ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie

catkowitg nalezy pomnozyé przez 70%.

PUwmn = Pmn X Wiz X 70%
Gdzie:
PUwmn — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m?

Pumn — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng netto w m?

Wz — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowa
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej przez prognozowang srednig powierzchnie uzytkowg
mieszkan przypadajgcg na jednego mieszkarica. Poniewaz wartos¢ ta, obliczona na podstawie
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danych statystycznych dla gminy Wilczeta wynosi 40 m? na jednego mieszkanca, czyli

odpowiada minimalnej wartosci okreslonej w przepisach, przyjeto do dalszych obliczen srednig

powierzchnie uzytkowa mieszkan réwng 40 m? na mieszkarnca.

w liczbie mieszkancow

2
Chmn = PUwmn / 40 ‘:—S

Gdzie: Chun — chtonnos¢ terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wyrazona

Tabela 9 — Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng

Powierzchnia

Szacunkowa
terendw
powierzchnia Udziat
niezabudowanych Szacunkowa
Wskaznik terendw Szacunkowy | powierzchni
przeznaczonych powierzchnia
wykorzystania | niezabudowanych wskaznik uzytkowej
pod zabudowe uzytkowa
terenu pod przeznaczonych | intensywnosci | budynkéw
BT mieszkaniowg zabudowy
! zabudowe pod zabudowe | dla zabudowy w
terenu jednorodzinng, mieszkaniowej
mieszkaniowg | mieszkaniowg | mieszkaniowej | powierzchni
w tym luk w jednorodzinnej
jednorodzinng | jednorodzinng |jednorodzinnej| catkowitej
istniejacej [m?]
netto zabudowy
zabudowie brutto
[m?]
[m?]
Pn Wwmn Pwmn Wiz PUmn
SJ 273771 0,8 219,016,8 0,08 70% 12 264,94
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari na jednego mieszkarica [m?] 40
Szacunkowa chtonnosc terenow wyrazona w liczbie mieszkaricow (Chmn) 306

Zrédto: opracowanie wtasne

jednorodzinnej wynosi 306 mieszkancow.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, a przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
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Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej

taczna powierzchnia terendéw niezabudowanych przeznaczonych do zabudowy

mieszkaniowe]j wielorodzinnej wynosi 35 602 m?.

Jako modelowy przyktad zabudowy wielorodzinnej wybrano teren potozony w obrebie

ewidencyjnym Gory przedstawiony na ponizszym rysunku.

D

Rysunek 15. Obszar objety analiza na potrzeby obliczenia chtonnos$ci dla zabudowy wielorodzinne;j
Zrédto: opracowanie wiasne

Po wybraniu terenu modelowego przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng dokonano obliczenia chtonnosci niezabudowanych terenéw o takim

przeznaczeniu, co przedstawiono w Tabeli 10.

Do obliczen przyjeto powierzchnie dziatek w granicach analizowanego obszaru oraz
zatozono maksymalng mozliwg do zastosowania nadziemng intensywnos$¢ zabudowy.
Zatozenie to wynika z faktu, ze zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng realizujg zazwyczaj
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deweloperzy, ktorzy z reguty starajg sie wykorzysta¢ maksymalne dopuszczalne parametry
zabudowy. Na analizowanym terenie modelowym wykonano obliczenia pozwalajgce
wyznaczy¢ szacunkowy wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 0,7, przy wskazniku

wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na poziomie 0,8.

Oszacowano réwniez proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami
zabudowy w analizowanym obszarze. Wskaznik ten zostat ujety w tabeli jako Wskaznik
wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng, ktéry zostat uwzgledniony
przy obliczaniu Szacunkowej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowq wielorodzinng netto.

Pmw = Pn-mw X Wnw
Gdzie:

Pmw — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng netto w m?

Pn.mw — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m?

Wwmw — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowga wielorodzinng

Nastepnie, aby obliczyé szacunkowq powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalezy pomnozy¢ szacunkowq powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowitg
zabudowy) pomniejszyé o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: sciany
budynkdw, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigcg ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie

catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUmw = Pmw X W)z X 70%
Gdzie:

PUwmw — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w m?
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Pmw — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng netto w m?

W,z— szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowa
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przez prognozowang srednig powierzchnie uzytkowa
mieszkan przypadajaca na jednego mieszkanca. Poniewaz warto$¢ ta, obliczona na podstawie
danych statystycznych dla gminy Wilczeta wynosi 40 m? na jednego mieszkanca, czyli
odpowiada minimalnej wartosci okreslonej w przepisach, przyjeto do dalszych obliczen srednig

powierzchnie uzytkowa mieszkan réwng 40 m? na mieszkarnca.

2
Chmw = PUmw / 40 ‘:—S

Gdzie: Chmw — chtonnos$é terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyrazona

w liczbie mieszkancow
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Tabela 10 — Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng

T = —
° o ) ©
S & Q 2 @ 3 2 2
> © o =5 c > © c T T =2 )
S 2 = 3 [ S 2 - 2 2 (o] = =
9 5 &£ — | ¢© S 9 3 & s 2 z =2 SO
2 8 £ o § o 2 2 8 ¢ E|a ©& ~z © Yy 8 =
© & g S o 2 c & o T |§ S g °© S =
< c 32 = = c o | = c v o ] g =g = S = 1S
2 ¥ N x 9 c O c S N N B 2 X 9 5 € c & —
g R § 3 B | ¥ |§ 8 § 9 |= B E|Z2 5§ =z <% 7
g ¥ o 32 E S % =R £ 2 £ |lx o £| & 2| ™ ¢
© 0 N o o = o= T N N % c
= S E g 5|8 8 3|5 E «|T E S| 5 8|8 8 E
JEf e 2|2 |26 e £|5 8|8 S 2|2 £ S
Funkcja | § = = 2 = 5 2 8 3z £ |8 $ 5|0 RS °
S € 3 3 3 o T 8_ S o N » o9 8_ 213 > ©
S o S . © z 32 9 T © O 2 O© o 3 N|la 2 §
L 2 5 ¥ T z & 32| 3 5 2|3 8 |2 = s 0 o
: © 2 = 3 s T 2 © @ 5|3 3 e 3 = © ¢
© 8 8 % ® |X =& 2 8 8 @ |8 @ T 3 & 3 3
(=5 T N c © = | =2 N = ~
8 B © NN S 8§ 38 3|5 = 3 = c R
N a & o © N a 3 © S5 > g
D o 7 S = © -g ©
c 3 = [ A o n
Pn Wmw Pmw Wiz PUmw
sw 35 602,00 0,8 28 481,60 0,7 70% 13 955,98
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarca [m2] 40
Szacunkowa chtonnos¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkancéw (ChMW) 348

Zrédto: opracowanie wtasne

wielorodzinnej wynosi 348 mieszkancow.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych a przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowe;j

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych na obszarach przeznaczonych

pod zabudowe zagrodowa wyznaczono obszary, ktdore nie zostaty w petni zabudowane.

Catkowita powierzchnia niezagospodarowanych terenéw przeznaczonych pod zabudowe

zagrodowg wynosi ok. 28 705 m?.

Jako modelowy przyktad zabudowy zagrodowej wybrano teren potozony w obrebie

ewidencyjnym Wilczeta, przedstawiony na ponizszym rysunku.
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Rysunek 16. Obszar objety analiza na potrzeby obliczenia chtonnosci dla zabudowy zagrodowej

Zrédto: opracowanie wtasne

Do obliczenia chtonnos$ci ww. terendw przyjeto szacunkowy wskaznik wykorzystania
terenu pod zabudowe zagrodowa, ktéry wynosi 0,6 oraz szacunkowy wskaznik intensywnosci

dla zabudowy mieszkaniowej, ktdry wynosi 0,11 na bazie obszaru modelowego.

Sposdb  kalkulacji jest spdjny z obliczeniami przedstawionymi w poprzednich
podrozdziatach, przy czym tereny znajdujgce sie w obszarach uzupetnienia zabudowy zostaty
zaklasyfikowane zgodnie z parametrami terendw sasiadujgcych, co zapewnia ich harmonijne

wigczenie w istniejgcy strukture urbanistyczna.

Obliczenia dotyczace chtonnosci niezabudowanych terendéw mieszkaniowych w

obszarach uzupetnienia zabudowy przedstawiono w Tabeli 11.
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Ze wzgledu na brak obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjeto w dalszych analizach tereny niezabudowane znajdujace sie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (SZ). Oszacowano réwniez prognozowang proporcje
miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami budynkéw (zabudowa techniczna,
gospodarcza, ustugowa i rolnicza), stosujgc Wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe
zagrodowgq, ktory zostat uwzgledniony przy obliczaniu Szacunkowej powierzchni terendw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowgq netto, przy czym zastosowana redukcja odnosi sie
do modelowego zagospodarowania terenu i uwzglednia przeznaczenie czesci powierzchni na
elementy niekubaturowe oraz funkcje towarzyszgce zabudowie, w szczegdlnosci uktad

komunikacyjny (drogi wewnetrzne, dojazdy) oraz inne niezbedne elementy obstugi terenu.

Pmn = Pn-mn X Wnn
Gdzie:

Pvn — szacunkowa powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg netto

w m?

Pn-mn— powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m?

Wwn — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe zagrodowg

Nastepnie, aby obliczyé szacunkowqg powierzchnie uzytkowg zabudowy zagrodowej
nalezy pomnozy¢ szacunkowqg powierzchnie terendw przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowq netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy zagrodowej, a
nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowita zabudowy) pomniejszyé o powierzchnie
niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: Sciany budynkdw, szachty instalacyjne, kominy

itp.), stanowigcg ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUmn = Pmn X Wiz X 70%
Gdzie:

PUwmn — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy zagrodowej w m?
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Pwmn — szacunkowa powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg netto

w m?

Wz — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy zagrodowej

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowa
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przez prognozowang srednig powierzchnie uzytkowa
mieszkan przypadajaca na jednego mieszkanca. Poniewaz warto$¢ ta, obliczona na podstawie
danych statystycznych dla gminy Wilczeta wynosi 40 m? na jednego mieszkanca, czyli

odpowiada minimalnej wartosci okreslonej w przepisach, przyjeto do dalszych obliczen srednig

powierzchnie uzytkowa mieszkan réwng 40 m? na mieszkarnca.

2
Chwmn = PUwmn / 40 ’:—S

Gdzie: Chmn— chtonnosé terenéw zabudowy zagrodowej wyrazona w liczbie mieszkancow

Tabela 11 — Chtonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych przeznaczonych pod

zabudowe zagrodowg

Powierzchnia
terenéw Szacunkowa Udziat
niezabudowanych powierzchnia powierzchni| Szacunkowa
Wskaznik Szacunkowy
przeznaczonych terendw uzytkowej | powierzchnia
wykorzystania wskaznik
pod zabudowe niezabudowanych budynkéw uzytkowa
Funkcia terenu pod intensywnosci
| zagrodowg, przeznaczonych w zabudowy
. zabudowe dla zabudowy
w tym luk w pod zabudowe powierzchni| zagrodowej
zagrodowg zagrodowej
istniejgcej zagrodowg netto catkowitej [m?]
zabudowie brutto [m?] zabudowy
[m?]
Pn Wwn Pwmn Wiz PUmn
\YA 28 705,00 0,6 17 223,00 0,11 70% 1326,17
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari na jednego mieszkarica [m?] 40
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Szacunkowa chtonnosc terenow wyrazona w liczbie mieszkaricow (Chmn) 33

Zrédto: opracowanie wtasne

Chtonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych przeznaczonych dla funkgcji

zagrodowej wynosi 33 mieszkancow.

3.1.4. Poréownanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscia
terenéw mieszkaniowych niezabudowanych

Podsumowujgc powyzszg analize mozna zauwazyé, iz zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 20 letniej wynosi 500 mieszkaricow, natomiast
chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, wtym luk wistniejagcej zabudowie w strefach
dedykowanych zabudowie mieszkaniowe] (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy)

wynosi w zaleznosci od przyjetego wariantu dla strefy mieszkaniowej 687 mieszkaricow.

Z dokonanych obliczen w zakresie zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowa
w perspektywie 20-letniej oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych wynika, ze chtonnosé
terendw dedykowanych zabudowie mieszkaniowe] jest wyzsza od zapotrzebowania o 187

mieszkancow.

Zatem chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych stanowi 137%

zapotrzebowania.

Oznacza to, ze w planie ogdlnym nie jest mozliwe wyznaczenie stref dedykowanych
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zagrodowej, poniewaz suma
chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach stanowi 137% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, a wiec nie miesci sie w dopuszczalnym

przedziale 70-130%, o ktérym mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3.

Zgodnie z art. 13d. 1. Wyznaczajqgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowiqgzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terendow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
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nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku, gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Majac na uwadze koniecznos$¢ zachowania zgodnos$ci planu ogdlnego z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
ogoélnym nie wyznaczono stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-
3 ustawy, poza obszarami wskazanymi w art. 13d ust. 1.

3.2. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w
zakresie okreslonym w planie ogdélnym

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogélnym gminy Wilczeta obejmuja
gminny katalog stref planistycznych. W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono profil
funkcjonalny stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu. W planie ogélnym nie okres$lono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury

spotecznej.
Obszar gminy podzielono w sposéb roztgczny na nastepujgce strefy planistyczne:
1) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
2) SJ —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
3) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows,
4) SU - strefy ustugowe,
5) SP —strefy gospodarcze,
6) SR — strefy produkcji rolniczej,
7) Sl —strefy infrastrukturalne,
8) SN - strefy zieleni i rekreacji,

9) SC - strefy cmentarzy,
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10) SG — strefy gornictwa,
11) SO — strefy otwarte,
12) SK — strefy komunikacyjne.

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.
W zaleznosci od potrzeb — dla poszczegdlnych stref wyznaczono profil dodatkowy. Profile te sg
zgodnie z charakterystyka stref planistycznych okreslong w Zatgczniku nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

wypisow i wyrysow (dalej zwanym Rozporzadzeniem), zmienionym w dniu 22.11.2024 .

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogow, o ktérych
mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:
a) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
b) maksymalnej wysokosci zabudowy,
c¢) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Wyznaczenie poszczegdlnych stref planistycznych oraz wskaznikéw i parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu oparto na analizie uwarunkowan przestrzennych,
funkcjonalnych i srodowiskowych, poniewaz na obszarze gminy nie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Proces ten pozostawat w Scistym zwigzku z
faktycznym sposobem uzytkowania nieruchomosci oraz dotychczasowa polityka przestrzenna
gminy, odzwierciedlong m.in. w obowigzujgcych studiach i opracowaniach planistycznych.
Jednoczesnie uwzgledniono czes¢ wnioskdéw ztozonych przez interesariuszy do projektu planu
ogdlnego. Whnioski dotyczgce wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
niektérych lokalizacjach zostaty odrzucone ze wzgledu na niekorzystny bilans zapotrzebowania

na nowg zabudowe w odniesieniu do dostepnej chtonnosci terendéw niezabudowanych.

Przy okreslaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla

poszczegdlnych stref kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia oraz analizg
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uwarunkowan przestrzennych i s$rodowiskowych, a takze wnioskami sktadanymi przez
interesariuszy w trakcie procedury planistycznej. Z uwagi na brak obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy, nie wystgpity przypadki
koniecznosci dostosowywania wartosci wskaznika do nizszych standardéw wynikajacych z
takich planéw. Tym samym nie zastosowano procedury okreslonej w § 2 ust. 3 Rozporzadzenia,
dotyczacej mozliwosci przyjecia nizszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w
strefach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi, gdyz brak jest takich dokumentdéw

na terenie gminy.

Katalog stref planistycznych, zawierajgcy profile podstawowe i dodatkowe dla
poszczegdlnych stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania

terenu, znajduje sie w Zatgczniku Nr 4 niniejszego uzasadnienia.

3.3. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

3.3.1. Przyczyny wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
Wilczeta i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie ewidencja
gruntéw i budynkéw, nastepnie bazg obiektdw topograficznych bdot500 koriczac na bazie

obiektéw topograficznych bdot10k.
Z przedmiotowej bazy wyodrebniono budynki zakwalifikowane jako:

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
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e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w celu optymalnego i efektywnego
zagospodarowania przestrzeni, uwzgledniajac potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej
w gminie Wilczeta. Dziatania te majg na celu racjonalne wykorzystanie dostepnych zasobdéw
terenu, wspierajgc zréwnowazony rozwdj gminy. Wyznaczenie tego obszaru pozwala na
kontrolowany rozwdj urbanistyczny, przeciwdziatajgc rozprzestrzenianiu sie chaotycznej
zabudowy oraz promujgc bardziej zwarte i uporzgdkowane zagospodarowanie przestrzeni

gminy.

W niektdrych przypadkach obszary te zostaty wyznaczone na terenach, przeznaczonych
na inne cele niz zabudowa mieszkaniowa. Jednakze, ze wzgledu na bardziej efektywne
wykorzystanie przestrzeni oraz fakt, ze tereny te s3 w petni obstuzone przez infrastrukture
techniczng i komunikacyjng, zdecydowano o witgczeniu ich do stref przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq. Zapewnienie takiej infrastruktury w tych lokalizacjach nie tylko
sprzyja efektywnemu zagospodarowaniu przestrzeni, ale réwniez ma istotne uzasadnienie
ekonomiczne dla gminy, ograniczajgc konieczno$é kosztownych inwestycji w nowe tereny i

zwiekszajgc efektywnosé wykorzystania istniejgcych zasobdw.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i bez uwzglednienia dopuszczalnego rozszerzenia,
wynosita 149 ha. Wyznaczenie tej powierzchni odbyto sie zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.

Zgodnie z §1 ust. 5 tego rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng

gminy. Rozszerzenie to nie moze jednak przekraczac powierzchni obliczonej wedtug wzoru:

Pp=25%*(Pb_Pu)

Gdzie:
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Po,— oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich

granic,

P, — 0znacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1

ust. 1 pkt 1-3,

P, — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,

o ktéorym mowa w &1 ust. 1.

Ksztattowanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy byto wynikiem szczegétowych
analiz istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terendw oraz polityki przestrzennej gminy.
Po przeprowadzeniu stosownych obliczenrt obszar uzupetnienia zabudowy w gminie Wilczeta
mogt zostaé powiekszony o 45,7453 ha. Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy o tfacznej powierzchni

120,6569 ha, powiekszajgc obszar bazowy o 31,4390 ha.

3.3.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogélnym mozna wyznaczy¢ obszary zabudowy
srédmiejskiej. Obszar zabudowy S$rédmiejskiej — to pofozony w miescie obszar zwartej,

intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Z uwagi na status gminy Wilczeta jako gminy wiejskiej, wyznaczenie obszaru zabudowy

sréddmiejskiej nie jest dopuszczalne.
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4. PODSUMOWANIE

Przyjecie planu ogdlnego ma na celu ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju gminy
Wilczeta, zapewniajgc zrOwnowazone i harmonijne zagospodarowanie terenu. Plan ogdlny jest
narzedziem, ktore okresla kierunki rozwoju gminy, uwzgledniajac potrzeby mieszkancow,

ochrone srodowiska oraz uwarunkowania gospodarcze i spoteczne.

Przyjecie planu ogdlnego pozwoli na lepsze zaspokajanie potrzeb spotecznych, zwiekszy
atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy oraz przyczyni sie do polepszenia warunkéw zycia
mieszkancow. Zapewni rowniez narzedzie wspierajgce podejmowanie decyzji inwestycyjnych

W sposoOb transparentny i zgodny z interesem spotecznym.

Plan ogdlny jest niezbednym elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy
Wilczeta istanowi solidng podstawe dla przysztych dziatan rozwojowych, zaspokajajac
oczekiwania spotecznosci lokalne;.

Projekt planu ogdlnego gminy Wilczeta spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw
i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy w Wilczetach do uchwalenia.

Plan ogdélny gminy Wilczeta po uchwaleniu bedzie stanowit naleiyty podstawe

formalnga i merytoryczng do prowadzenia polityki przestrzennej gminy.
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